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15. Erlduterungsbericht zur

Anderung des Flachennutzungsplanes zum Bebauungsplan
Nr. 15 ,Bichlfeld Nord*

der Gemeinde Schleching - Flur. Nr. 427-T, 428-T, 433-T

1.1

2.2)

2.3)

1.

Planungsrechtliche Voraussetzung:

Die von der Anderung des Bebauungsplanes betroffene Fléche liegt im Gemeindegebiete der
Gemeinde Schleching und grenzt an den Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplanes
,Bichlfeld Nord“ (in Kraft getreten am 05.05.1995),

im gegenstandlichen Bereich planlich nicht geandert.

Die bauliche Nutzung ist darin flr die angrenzenden Bereich wie folgt geregelt:

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet ( WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ |) ist festgesetzt auf: 0,35

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist festgesetzt auf: 0,55

Je Gebaude sind 3 Wohneinheiten zulassig, wobei Wohneinheiten im DachgeschoR nicht
angerechnet werden. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig. (auch hier
werden Wohneinheiten im Dachgeschof nicht angerechnet).

Es sind nur Hauser mit hdchstens zwei Vollgescholen zulassig.

Als seitliche Wandhéhe flir Hauptgebaude ist in den anliegenden Parzellen mit 6,50 m ab
Oberkannte Rohdecke KellergeschoR zuldssig, wobei die Decke 30 cm tber dem nattrlichen
Gelandeverlauf auf der Hangseite des Gebaudes liegen darf.

Dachformen und Firstrichtungen sind festgesetzt.

Abb. 1: Ausschnitt aus d;a‘m rechtkraftigen Bebauungsplan von 1995
Die ,Ortsgestaltungssatzung Gemeinde Schleching* in der Fassung vom 18.12.2017

Lage, GroRe und Beschaffenheit der betroffenen Flachen:

Die betroffene Flache liegt am westlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 15 — ,Bichlfeld Nord* im Ort
Schleching in der Gemeinde Schleching.
Sie ist sudlich begrenzt von der Landwirtschaftlichen Flache des Flurstiicks 24 und dem Flurstlckes
433 (Restflache). Westlich ist sie begrenzt von den Flurstlicken 427 (Restflache), 428 (Restflache) und
433 (Restflache). Die ndrdliche Begrenzung bildet das 427/2 (Teilflache), die Ostliche die bebauten
Flurstiicke 438/6 und 433/4 sowie 27/3.

Die von der Anderung betroffene Fléche bildet sich aus Teilflachen der Flurstiicke 427, 428 und 433.
Sie umfasst ca. 2766 m?,

Der Anderungsbereich ist derzeit unbebaut.
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2.4) Das Gelande fallt von West nach Ost und von Nord nach Sud ab.

Abb. 2: Anderungsbereich Gelandedarstellung in Héhenlinien
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3. Anderungsgrund:

Zur Deckung des Baulandbedarfes flir einheimische Familien sollen die in Abb. 3 gezeigten Flachen
zum Bebauungsplan hinzugefugt werden.

Abb. 3: Anderungsbereich mit neuen Baufenstern

4. Geplante bauliche und sonstige Nutzung:

Der gesamte Anderungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

5.  MaR der baulichen Nutzung:

Die seitliche Wandhdhe wird gebaudebezogen festgesetzt.
Die hochst zulassige Grundflache wird parzellenbezogen festgesetzt. Dabei richtet sich das Mal nach
der bisher festgesetzten Grundflachenzahl I von 0,35.

6. Baufenster

Die Baufenster wurden dem Planungsziel angepasst.
Die Einhaltbarkeit der Abstandsflachen wird in Abb. 4 nachgewiesen.

Abb. 4: Nachweis der Abstandsflachen bei vollstandiger Ausnutzung der Baufenster

7. Immissionsschutz
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8.1

8.2

8.3

9.2

10.
10.1

10.2

Die zusatzlich geplante Bebauung liegt am Rand des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Eine Nahe zu starken Larmemittenten wir z.B. der B307 besteht nicht.

Auf die geringe Entfernung zum Schlechinger Dorfplatz von ca. 200 m und daraus resultierende
Schallemissionen im Rahmen von Konzerten und Festlichkeiten wird hingewiesen.

Die Beachtung liegt in der Verantwortung der jeweiligen Bauherrschaft.

Genauere Betrachtungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

ErschlieBung:

Die Erschliefung und Zufahrt erfolgt Gber die bestehenden Geh- und Fahrtrecht auf der Flurnummer
427, 427/2, den Nummern 428 sowie den noch zu sichernden Geh- und Fahrtrechten auf den
Flurnummern 428-T und 433-T. Diese sind vor der Umsetzung dieser Planung auf die neu
entstehenden Grundstlcke zu ubertragen und um ein Leitungsrecht zu erweitern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Stichkanale der gemeindlichen Kanalisation in
den oben genannten Zufahrten, konkret iber die Schachte 279n und 2790.
Die Erstellung der Anschllsse liegt im Verantwortungsbereich der jeweiligen Bauherren.

Die Beseitigung von Oberflachenwasser erfolgt tiber die vorhandene Entwésserungsanlage der
Gemeinde Schleching.

Auf die Satzung fiir die 6ffentliche Entwésserungsanlage der Gemeinde Schleching
(Entwésserungssatzung - EWS/Bichlfeld - Oberflachenentwésserung) wird hingewiesen.

Kosten:

Aus der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes in Bezug auf diese Anderung entstehen der Gemeinde
keinerlei direkte Kosten.

Die Kosten fiir die Planungsarbeiten zur Anderung des Bebauungsplanes tragen die Veranlasser.

Auswirkungen auf die Gemeinde:
Die vorliegende Bebauungsplananderung verfolgt die gemeindlichen Ziele

e Ziel ist eine nachhaltige Entwicklung des Wohnungs- und Immobilienmarktes, welche eine
ausreichende Versorgung mit Bauland bzw. Immobilien vor allem fir ortsansassige, junge Familien
und ortsansassige Senioren zu erschwinglichen Preisen sichert

Bauland soll schnell zur Verfligung stehen und kurzfristig bebaut werden

Nachdem es sich um eine relativ geringfiigige Anderung handelt, sind fiir die Gemeinde keine
spurbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Grassau den
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