Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15
"Bichlfeld Nord"

der Gemeinde Schleching - im Bereich der Flurnummern
427 7,428 T, 433 IT
Gemarkung Schleching

Die Gemeinde Schleching erlédsst gemalk § 4 BauGB des Baugesetzbuches (BauGB Regelverfahren)
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) diese Bebauungsplananderung als Satzung.
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Zeichenerklarung

B.1.| |Zeichenerklarung fiir Festsetzungen
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
WH 6,50 Maximal zuléssige Wandhdhe in m (z.B. 6,50 m) ab Oberkante Rohdecke
II Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (z.B. 2 Vollgeschosse)
GRZI Grundflachenzahl (nur Hauptgebaude und Terrassen) 0,35
GFz Geschossflachenzahl 0,55
' '_ __'_=_'|
I|____iJI Hauptgebaude
nga'__ “i Nebengebaude / Garage
Mafangabe in m, z.B. 15.00 m
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Naturschutzfachliche Ausgleichsflache: Entwicklung mesophile Heckenstrukturen mit heimischen Baumen und Stréucher
Privatstrae uneingeschranktes Geh- und Fahrtrecht fiir die Gemeinde Schleching, Eigentlimer der FlurNr.427, 428 und 433
wie auch die Zufahrt fiir landwirtschaftliche Maschinen zu den westlichen angrenzenden Flurnummern soll gesichert sein
Gemeindestrafie
B.2.| |Zeichenerklarung fiir Hinweise

e—— 0  Grundstlicksgrenze bestehend

e—————e (Grundstlicksgrenze geplant
433 Flurnummer, z.B. 433
781 m? ParzellengroRe m?, z.B. 781 m?

Wasserleitung des WBV Schleching
Schmutzwasserkanal
Oberflachenwasserkanal

Gebaudebestand Haupt- / Nebengebaude
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A2. Hinweise Bestandsgelande - 1:1000 aus dem DGM1 des
Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ermittelt mit einer
Befliegung der Losnummer: 2017_01 im Zeitraum vom 21.09.2017 bis 07.04.2018.
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C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.  Der gesamte Anderungsbereich Bereich WA (Allgemeines Wohngebiet) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
2.  MaR der baulichen Nutzung

2.1.  Es sind maximal zwei Vollgescholien zulassig.
Die hochst zulassige Grundflache ist je Parzelle festgesetzt.

Je Geb&ude sind 3 Wohneinheiten zulassig, wobei Wohneinheiten im Dachgeschoss nicht angerechnet werden. Bei Doppelhdusern
ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig (auch hier werden DG nicht angerechnet).

2.2 Die seitliche Wandhdhe fiir Hauptgebaude wird, soweit zeichnerisch nicht explizit anders festgesetzt, auf 6,50 m ab der Oberkannte
RohfuRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut festgesetzt.

2.3. Die seitliche Wandhdhe fiir Nebengebéude wird auf 3,00 m ab der Oberkante Rohfuboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkannte der Dachhaut an der Traufseite festgesetzt.

2.4. Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

2.5. GemaB § 19 IV 3 BauNVO sind Abweichungen von der Berechnung der GRZ zulassig, wobei sich diese nur auf en Umfang der
Uberschreitungsregelung in § 19 IV 2 2 BauNVO beziehen dlirfen.

2.6. Die zulassige Grundflache kann fir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Terrassen und sonstige Nebenanlagen nach
§19 Abs. 4 BauNVO um 50% iberschritten werden. (siehe GFZ Il) Dachiberstande und frei auskragende Balkone werden nicht
mitgerechnet.

Gebéaudestellung und Hohenlage - ErschlieRung

3.1, Unabhangig von den Baufenstern fiir Hauptgebaude sind die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung Art.6 ,Abs..5 Satz 1
BayBO der jeweils aktuell gliltiger Fassung ist einzuhalten. Dabei ist die Satzung iiber abweichende MaRe der
Abstandsflachentiefe der Gemeinde Schleching, aufgestellt am 27.01.2021
in der jeweils gliltigen Fassung einzuhalten.

Entfallt diese Satzung, so treten automatisch die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung an deren Stelle.

3.2. Die Hohenlage der Hauptgebaude wird wie folgt festgesetzt:
Die Oberkannte der Rohdecke des GescholRes, welches an einer Stelle (iber dem Bestandsgelande liegt, darf maximal 35 ¢cm (iber
dem Bestandsgelénde an seiner hdchsten Stelle liegen.

3.3. Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natiirliche Gelandeoberfléche nur um bis zu 50 cm zur Einbindung der
Gebaude in die Umgebung und zur Anpassung an die ErschlieBung verandert werden.
3.4. Das Gelande muss den Nachbargrundstiicken angepasst werden. Die Gelandemodellierung ist im Bauantrag darzustellen.

3.5. Firdie Parzellen P1, P2 und P3 ist im Bauantrag ein mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmtes Pflanzschema
darzustellen.

3.6. Kellergeschosse von Gebauden diirfen nicht durch Ausgrabungen und Abbdschungen des natirlichen Gelandes freigelegt werden.
Ausnahmsweise kann an hdchstens einer Hausseite auf 1/4 der Wandldnge maximal 1,2 m tief abgegraben werden, wenn die
Mafnahme nicht storend in Erscheinung tritt und natiirlich abgebéscht werden kann. Die Ausnahme kann mit Auflagen zur
Bepflanzung verbunden werden.

3.7. Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber die bestehenden Stichkanale der gemeindlichen Kanalisation in den oben genannten
Zufahrten, konkret (iber die Schachte 279n und 2790 nach § 55 Abs2 WHG
Die Erstellung der Anschliisse liegt im Verantwortungsbereich der jeweiligen Bauherren.

3.8. Die Beseitigung von Oberflachenwasser hat iber die vorhandene Entwasserungsanlage der Gemeinde Schleching zu erfolgen.

3.9 Gesichertes Geh- und Fahrtrecht laut § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fiir die Nutzung der Privatpersonen der Flur NR. 427, 428 und 433
wie auch fiir die Gemeinde Schleching und auch eine gesicherte Zufahrt fiir landwirtschaftliche Maschinen zu den westlichen
angrenzenden Flurnummern soll gesichert sein.
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Hinweis: blau geschriebene Passagen sind wortlich und unverandert aus der ,,Ortsgestaltungssatzung
Gemeinde Schleching vom 18.12.2017“ (ibernommen

Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Als Gebauderorm ist ein klarer, ruher, rechteckiger Baukorper vorzusehen, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des
Gebaudes anzuordnen ist.

Doppelhéuser sind im Bezug auf die Gestaltung, Oberflachenstruktur, Dachgestaltung und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Sie sind profilgleich aneinander zu bauen. Sie sind mit einer einheitlichen Dachdeckung zu versehen.

Anbauten und Nebengeb3ude sind dem Hauptgeb&ude gestalterisch anzugleichen und in der GréRe unterzuordnen. An- und
Nebenbauten sollen in den gleichen oder mit dem Hauptgebaude harmonisierenden Materialien und Farben ausgefiihrt werden.

Tiir- und Fensteréffnungen

Taren und Fenster sind mit einer Holzstruktur, Fensterldden sind in Holz auszubilden und missen farblich der Farbpalette unter Ziff.
8.2 entsprechen.

Tiren und Fensteréffnungen miissen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, wobei die Wandflachen deutlich
Uberwiegen missen.

Pro Fassade sind maximal drei, je Gebaude maximal vier Fensterformate zulassig. Liegende Fensterformate sind nur bis zu einer
Breite der 1,5-fachen Hohe zulassig. Breitere Fenster sind nicht zulassig. Dies gilt auch fiir Fassadenelemente in der Addition
mehrerer Einzelfenster.

Offnungsflachen ab 1,3 gm sind in stehende Formate zu teilen.

Bei Giebelflachen muss die symmetrische Anordnung von Fenstern und Tiiren erkennbar sein. Bei den Hauslangsseiten muss die
Symmetrie der Fenster-achsen bezogen auf zusammengehdrige Fassadenbereiche (z.B. Wohngeb&ude und Tenne) erkennbar
sein. Dabei missen Fenster und Tiiren einen Eckabstand von mindestens 1 m wahren; davon ausgenommen sind Wintergarten,
Salettl und Erker.

Eine Giebelverglasung ist in Verbindung mit einem Balkon méglich.
Schaufenster sind abweichend, jedoch nur im Erdgeschoss in Zusammenhang mit Gewerblichen Nutzungen, zulassig.

Wintergarten sind wie die Tir- und Fensteréffnungen in Holzstruktur auszubilden und missen farblich der Farbpalette unter Ziffer
8.2 entsprechen.

Bei Geb&uden mit mehr als zwei Vollgeschossen sind fensterlose Hausseiten unzuléssig.

Balkonbriistungen sind in Holz auszufihren und mussen sich in Form und GréRe dem Gebaude unterordnen. Es sind stehende
Verkleidungen zu verwenden. Zusétzlich horizontale Zierelemente sind zuldssig.

Betonplatten sind umseitig mit Holz zu verkleiden.

Das Verglasen oder sonstiges VerschlieBen von Balkonen ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung

Haupt- und Nebengeb&ude sind mit gleich geneigten Satteldachern von 18° bis 24° auszufihren. Ihr First ist in der Mitte der
Dachflache parallel der langeren Dachseite anzuordnen. Satz 1 und 2 gelten entsprechend, wenn bei einem bestehenden Gebaude
die Dachkonstruktion erneuert wird.

Bei Nebengebéuden kénnen ausnahmsweise Dachneigungen ab 12 Grad zugelassen werden. Ebenfalls kénnen auf
Nebengebauden oder untergeordneten Gebaudeteilen Pultdécher zugelassen werden so der First dieser direkt an das
Hauptgeb&ude unterhalb des Hauptdaches anschlief3t.

Andere Dachformen und Dachneigungen als in 5.1 und 5.2 vorgesehen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies zur
Einbindung des Gebaudes in den Baubestand, zur Gestaltung markanter oder besonderer landschaftlicher wie topographischer
Situationen oder aufgrund einer bereits vorhandenen Bebauung erforderlich bzw. vertretbar ist.

Dachflachen, Dachaufbauten
Dachiberstande

Bei einer seitlichen Wandhdhe bis 5,50 m;

vorderer Giebel mindestens 1,5 m,
hinterer Giebel mindestens 1.0 m,
an den Traufen mindestens 1,0 m.

Bei einer seitlichen Wandhohe bis 3,00 m:

Vorderer Giebel mindestens 1,0 m,
hinterer Giebel mindestens 0,6 m,
an den Traufen mindestens 0,6 m.

An der Unterseite im Bereich des Dachiiberstandes miissen die Sparren sichtbar bleiben, dirfen also nicht verschalt werden.
Balkone miissen in jedem Fall von Dachlberstanden tberragt werden.

Die Dachdeckung ist mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen, kleinteiligen Dachplatten oder mit Holzschindeln auszuflihren.
Bei Dachflachen bis 20 m? sind auch, Kupferblech und ausnahmsweise rot, rotbraun oder anthrazitfarben gestrichenes Metall
zulassig. Flr Hausergruppen ist eine einheitliche Deckung zu verwenden.

Dies gilt auch flir Hauptgeb&ude und ihre zugehérigen Nebengebaude.

Im Geltungsbereich sind, bei Hauptgebauden mit mind. 21° Dachneigung, Quergiebel mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudelange zulassig.

Bei einer seitlichen Wandhohe ab 5,50 m:
vorderer Giebel mindestens 2,0 m
hinterer Giebel mindestens 1,2 m,
an der Traufe mindestens 1,0 m

- Der Ansatz des Quergiebels muss mind. 30cm tiefer liegen als der Hauptfirst

- Die Dachneigung darf max. 5° steiler sein als das Hauptdach

- Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreitung der tatséchlichen Wandhthe um max. 80cm zuléssig.
Dacheinbauten (negative Dachgauben, Dacheinschnitte) sind unzulassig.

Liegende Dachfenster im Neigungswinkel des Daches und in dessen Ebene sowie Luken sind unter der Voraussetzung zulassig,
dass die hochstzulassige Dachfensterflache pro Wohnhaus maximal 10% pro Dachflache betragt.

Solarkollektoren sind nur auf den Dachflachen im Neigungswinkel der Dachhaut zuldssig. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
technisch notwendigen Mal (Schienensystem) zulassig.

Je Dachflache ist nur eine rechteckige Solarkollektorenflache zuldssig. Ausschnitte in dieser Flache fir Kamine oder Dachfenster
sind zuldssig. Sie muss einen Abstand von mindestens 0,4m zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

An oder auf Balkonen, Erkern, Vordachern oder Gebaudevorspriingen sind Solarkollektoren nicht zuldssig.

Strom- und Telefon-Breitbandkabel sind unterirdisch zu fiihren.

Antennenanlagen sind im Dach unterzubringen oder bei Mehrfamilienhdusern als Gemeinschaftsantennen auszubilden.
AuBenwande

Die sichtbaren Oberflachen von Aussenwande diirfen nur aus ortsiiblichen Baustoffen beschaffen sein. Dies sind: Holz und Putz.

Wandverkleidungen diirfen nur in senkrechter geschlossener Holzverschalung auch als iiberlukte Schalung oder in waagrechter
geschlossener Holz-verschalung ausgefiinrt werden, wobei die Schalungsbretter mindestens 16 cm breit sein missen. Auerdem
sind Holzschindeln als Wandverkleidung zuldssig. (Holzhduser in Blockbauweise aus Rundhélzern sind somit nicht zulassig.)

An oder auf Balkonen, Erkern, Vordachern oder Gebaudevorspriingen sind Solarkollektoren nicht zuldssig.

Strom- und Telefon-Breitbandkabel sind unterirdisch zu fiihren.

Antennenanlagen sind im Dach unterzubringen oder bei Mehrfamilienhdusern als Gemeinschaftsantennen auszubilden.
AuBenwande

Die sichtbaren Oberflachen von Aussenwande diirfen nur aus ortsiiblichen Baustoffen beschaffen sein. Dies sind: Holz und Putz.

Wandverkleidungen diirfen nur in senkrechter geschlossener Holzverschalung auch als iiberlukte Schalung oder in waagrechter
geschlossener Holz-verschalung ausgefiinrt werden, wobei die Schalungsbretter mindestens 16 cm breit sein missen. Auerdem
sind Holzschindeln als Wandverkleidung zuldssig. (Holzhduser in Blockbauweise aus Rundhélzern sind somit nicht zulassig.)

Farbgebung

8.1 Alle Seiten des Gebaudes sind mit der gleichen Farbe bzw. Farbkombination zu streichen. Dies betrifft sowohl die Hauptfassade wie
auch untergeordnete Elemente wie Fenster, Fensterladen, Balkonbriistungen, Holzschalungen etc.

8.2  Putzflachen sind weify oder in hellen Farbténen zu streichen. Zuléssig sind:

1001 beige 1013 perlweil 1014 elfenbein 1015 hellelfenbein
1017 safrangelb 1034 pastellgelb

7004 signalgrau 7032 kieselgrau 7035 lichtgrau

9001 cremeweifd 9002 grauweify 9010 reinweil} 9018 papyrus

Abweichungen kdnnen Ausnahmsweise zugelassen werden.

8.3  Abweichend von den Regelungen nach 8.2 sind ortsbildiibliche Liftimalereien zulassig. Sie missen sich auf Teilflachen der
Fassaden beschranken.

8.4  Holzflachen sind entweder zu belassen und der natiirlichen Altersfarbung zu iberlassen oder entsprechend nachfolgender
Farbpalette zu lasieren, bei der die natiirliche Maserung zu erhalten ist:

1000  griinbeige 1001 beige 1002  sandbeige 1011 braunbeige
1014 elfenbein 1015 hellelfenbein 7035  lichtgrau 7044 silbergrau
7047  hellgrau 8001 ockerbraun 8003  lehmbraun 8004  kupferbraun

8011 nussbraun
Abweichungen kdnnen Ausnahmsweise zugelassen werden.

8.5  Fir untergeordnete Bauteile, wie Fensterladen, Fenster, Balkone und Windladen sind auch deckende Farbanstriche nachfolgender
Liste zulassig:

1000  griinbeige 1001 beige 1002  sandgelb 1013 perlweill
1014 elfenbein 1015 hellelfenbein 1020  olivgelb 3000  feuerrot
3001 signalrot 3009  oxidrot 3011 braunrot 5007  brillantblau
5009  azurblau 5014  taubenblau 5023  fernblau 5024  pastellblau
6000 patinagrin 6001 smaragdgrin 6002  laubgrin 6003  olivgrin
6004  blaugriin 6010  grasgrin 6011 resedagrin 6013  schilfgrin
6034 pastelltlrkis 7002 olivgrau 7003  moosgrau 7032  kieselgrau
7033  zementgrau 7034  gelbgrau 7038  achatgrau 8000  grlnbraun
8001 ockerbraun 8002  signalbraun 8003  lehmbraun 8004  kupferbraun
8007 rehbraun 8024  beigebraun 8025  blaRblau 9001 cremeweil

Abweichungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Garagen und Stellplatze

9.1 Fir Gebaude, die (teilweise) zu Wohnzwecken genutzt werden sind bis zu einer WohnungsgréRe von 70 m? 1,5 Stellplatze und
bei einer WohnungsgroRe von mehr als 70 m? 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Die Gesamtzahl der Stellplatze ist je
Gebaude auf ganze Stellplatze aufzurunden.

9.2 Abgesehen von den in Punkt 10.1 dieser Satzung getroffenen Regelungen werden die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gemaRk
GaStellV in ihrer jeweils giiltigen Fassung angewandt.

9.3 Die Zufahrten sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

9.4 Abweichend von den Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 BayBO sind Grenzgebaude aus Griinden der Bau- und
Ortsgestaltung mit einem Grenzabstand von 0,75 m zuldssig, soweit nicht bereits ein Grenzgebéaude bzw. ein grenznahes
Gebaude an dieser Stelle steht.

10. Stiitzmauern

10.1.  Sind nur zur Abstiitzung des Gelandes und bis zu einer Hohe von 60 cm zuldssig.
Sie sind nur aus unverputztem Natursteinmauerwerk zulassig.

11 Werbeanlagen, Automaten, Beleuchtungen

111 Lichtwerbungen an oder in Verbindung mit Gebauden sind nur als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit
Hinterleuchtung, nicht selbst leuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterbeleuchtung oder beleuchtete Bemalungen zulassig.

11.2  Schaufenster diirfen zu maximal 1/3 der Fensterflache beklebt oder beschriftet werden.

11.3  Automaten, Schaukasten zu Werbezwecken sind nur zulassig, wenn sie in raumlicher Verbindung mit einer offenen Verkaufsstelle
stehen und die Grundstiicksgrenze nicht (iberschreiten.

11.4  Aullenbeleuchtung ist nur in Farbneutral zulassig.

D. Festsetzungen fiir die Griinordnung

1.1 Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind, soweit andere gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen, mit tragfahigen,
wasserdurchlassigen Belégen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen.

1.2 Nicht bebaubare Flachen sind gértnerisch anzulegen. Stein- und Schottergarten, die mit Vliesen vor Bewuchs geschiitzt werden, sind
nicht zulassig.

1.3 Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neubepflanzungen
der gleichen Art und Sorte zu ersetzen.

1.4 Je angefangener 200 m? nicht iberbauter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung ein Baum bzw. Obstbaum zu pflanzen. Die
Pflanzung muss auflerhalb der Flache mit Pflanzbindung (=Ortsrandeingriinung) erfolgen.

1.5 Es st gebietseigenes Pflanzmaterial des Vorkommensgebietes 6.2 ,Alpen” in der Pflanzqualitat 2xv, H 60-100 (Straucher) bzw.
Hochstamm, 3xv, StU 14-16 cm (flir Baume) zu verwenden. Obstbaume sind als Hochstamm zu pflanzen.

1.6 Fr die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baume:
- Acer campestre (Feld-Ahorn)
- Malus sylvestris (Wildapfel)
- Pyrus pyraster (Wildbirne)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

Stréucher:

- Berberis vulgaris (Berberitze)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Ligustrum vulgare (Liguser)

- Rosa arvensis (Kriechende Rose)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Rosa pendulina (Gebirgs-Rose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Obstsorten:
heimische Obstsorten

1.7 Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 1,2 m nicht Uberschreiten. Zu Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.
Sofern Einfriedungen als Zaune (nicht lebende Einfriedung) ausgefiihrt werden, sind nur Holzzdune und Metallz&une zuléssig.
Metallzaune sind zu hinterpflanzen. Mauern zur Einfriedung sind nicht zulassig. Blickdichte Einfriedungen sind zwischen Einfriedung
und StraBenraum zu bepflanzen. Zwischen Gelandeoberkante und Unterkante Einfriedung ist ein Abstand von 15 ¢cm zu belassen.
Sockelmauern sind unzulassig.

Festsetzungen Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

2.1 Die naturschutzfachliche Ausgleichsflache erfolgt als Anlage einer Ortsrandeingriinung in einer Tiefe von 6,0 m mit dem
Entwicklungsziel ,mesophile Geblische/ Heckenstrukturen mit heimischen Baumen und Strduchern — B112*,

2.2 Die Ausgleichsflache A1 (FI.Nr. 427) hat eine Flache von 198 m2, A2 (FI.Nr. 428) eine Flache von 136 m? und A3 (FI.Nr. 433) eine
Flache von 146 m2,

2.3 Die Ausgleichsflache ist zu 70 % mit einer lockeren Baum- und Strauchpflanzung zu versehen. Die Liicken zwischen den
Pflanzinseln dirfen max. 3 m betragen. Der Pflanzabstand der Gehdlzpflanzungen betrégt 1,5 m zwischen den Reihen sowie 2 m
zwischen den Pflanzen. Die Pflanzung erfolgt versetzt "auf Liicke".

10 % der zu pflanzenden Gehdlze sind als Bdume auszuflihren. Die Strauchpflanzung erfolgt in Kleingruppen von 3 — 5 Stiick
gleicher Art. Arten und Pflanzqualitaten sind gemaR der Festsetzungen 1.6 zu wahlen.

2.4 Die Flache ist bis zum Anwachsen einmal j&hrlich mit dem Freischneider frei zu mahen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

2.5 Die Ausgleichsflache ist nicht Teil der gértnerischen Nutzung und von baulichen Anlagen freizuhalten.
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Textliche Hinweise F.

Grundlagen der Planung
Der Plan wurde erstellt auf Grundlage der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fiir Lage und
GréRenungenauigkeiten wird keine Haftung Gbernommen.

Wasserwirtschaft

Trinkwasserleitungen

Die Versorgung mit Trink - und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das 6rtliche Versorgungsnetz des WBV
Schleching geplant. Die Leistungsfahigkeit der értlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstréger in eigener
Zustandigkeit zu tUberprufen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist der Wasserbeschaffungsverband Schleching zu beteiligen.

Auf die Verbandssatzung des Wasserbeschaffungsverbandes Schleching wird hingewiesen.

Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendecken Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage aufgrund
der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten
Sturzfluten flachenhaft Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Es ist auf das von
auen dem P lanungsge biet zuflieBenden Wasser zu achten. Es wird auf $ 37 WHG verwiesen.

Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und flir die WC-Spiilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf
das private und offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Niederschlagswasser
Nach den Unterlagen zum Projekt ,Oberflachenentwasserung Bichlfeld Nord und Siid“ aus dem Jahre 1995 ist der
Boden im gegenstandlichen Bereich nicht sickerfahig. Das war auch Grundlage fiir das Projekt.

Die ,Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Schleching - (Entwéasserungssatzung -
EWS/Bichlfeld - Oberflachenentwasserung) ist zu beachten.

Die Hinweise auf die verschiedenen Versickerungsmdglichkeiten und den zugehorigen Verordnungen kann deshalb
entfallen.

Grundwasser

Im Planungsbereich liegen keine Erkenntnisse tiber Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedarf in eigener
Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen
einzuholen.

Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Traunstein einzuholen. Sollten wahrend
der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das
Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind dem Landratsamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

Kabelanschluss

Soweit erforderlich, sind die zum Anschluss notwendigen Kabel-Verteilerschranke biindig mit dem Leistensteinen auf
Privatgrund zu stellen.

Fur neu zuverlegende Kabel ist eine Zone von 0,5 m Breite und 0,7 m Tiefe erforderlich. Die Kabeltrassen sind von
Bepflanzungen freizuhalten.

Telekommunikationsleitungen

Vorhandene Telekommunikationsanlagen sind bei der Planung zu beriicksichtigen und bei der Bauausflihrung zu
schltzen bzw. zu sichern.

Die Telekommunikationsanlagen diirfen nicht iiberbaut werden und vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht
verringert werden.

Das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - ist zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Eine eventuell erforderliche Umverlegung der Telekommunikationsanlagen ist mindestens drei Monate vor
Baubeginn zu beauftragen, um eine Planung und Bauvorbereitung veranlassen, sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes wird im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege vorgegeben. Hierfiir ist eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen erforderlich, sodass eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgen
kann.

Pflanzbeschrankungen
Bei Pflanzung von Baumen ist das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Schutz von Tieren bei Abriss und Sanierung von Gebauden
Auf das Merkblatt Schutz von Tieren bei Abriss und Sanierung von Gebauden des Landratsamtes
Traunstein, Sachgebiet 4.14 Naturschutz wird hingewiesen.

Gesetzliche Regelungen zu Baumfallungen und SchnittmaBnahmen an Gehoélzen auRerhalb des Waldes
Auf das Merkblatt Gesetzliche Regelungen zu Baumfallungen und SchnittmaBnahmen an Geholzen
auBerhalb des Waldes des Landratsamtes Traunstein, Sachgebiet 4.14 Naturschutz wird hingewiesen.

Freiflichengestaltung
Die Freiflachengestaltung ist im Bauantrag darzustellen. Sie hat geméaR den textlichen Festsetzungen zu
erfolgen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet liegt in der Umgebung von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Betriebsgebauden. Die von
landwirtschaftlich genutzten Flachen und Betriebsgebduden ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen, auch wenn sie iiber das Ubliche Mal hinausgehen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten
erzwingt.

Dorfplatz

Auf die Entfernung von ca. 200 m zum Dorfplatz in Schleching wird hingewiesen. Dort finden Festlichkeiten und
Konzerte statt. Die davon ausgehenden Gerauschemissionen sind zu dulden. Etwaige bauliche
SchutzmaBnahmen liegen im Verantwortungsbereich der jeweiligen Bauherrschaft.

Oberflachenentwasserung
Auf die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Schleching (Entwasserungssatzung -
EWS/Bichlfeld - Oberflachenentwasserung) wird hingewiesen.

Fremdenverkehr
Auf die Satzung zur Sicherung der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr -
(Fremdenverkehrssatzung) der Gemeinde Schleching in der jeweils giiltigen Fassung wird hingewiesen.

Vorsorgender Bodenschutz
Der Oberboden, sofern vorhanden, ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915, Blatt 2,

abzuschieben; zu lagern und

einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Eine Vermischung von Humushorizont und Unterboden ist

auszuschliefien.

Die Bdden bereits verdichteter Fldchen und von im Rahmen des Baubetriebes beanspruchter Flachen sind

tiefgriindig zu lockern, soweit

diese fiir eine Begriinungsmalinahme vorgesehen sind. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu

versehen.

Die Einhaltung der DIN 19639 zum Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben ist zu beachten.

Hinweise zum Artenschutz/Vogelschutzverglasung

Flachige Verglasungen, die Uber die GroRe einer Ublichen Tlr hinausgehen, sollten a Vogelschutzverglasung
ausgefiihrt werden.

Die Anwendung des Leitfadens ,Vogel freundliches Bauen mit Glas und Licht

(H.Schmid et al. Hrsg. Schweizerische Vogelwarte, Sempach, 2012) wird empfohlen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom TT.MM.JJJJ die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am TT.MM.JJJJ ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom TT.MM.JJJJ wurden die Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom TT.MM.JJJJ wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ offentlich ausgelegt.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom TT.MM.JJJJ wurde die Bebauungsplananderung in
der Fassung vom TT.MM.JJJJ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schleching, den TT.MM.JJJJ

Loferer,
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB am TT.MM.JJJJ im
Amtsblatt der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schleching, den TT.MM.JJJJ

Loferer,
Erster Blrgermeister

Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Bichlfeld Nord"

der Gemeinde Schleching
im Bereich der Flurnummern
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