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1 EINLEITUNG

Fur die 8. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bichifeld Nord* (in Kraft
getreten am 05.05.1995) der Gemeinde Schleching ist die Erarbeitung eines Umweltberichtes
erforderlich. Es wird die Errichtung mehrerer Wohngeb&ude ermdglicht, die sich im derzeitigen
AuRRenbereich befinden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB und 8§ 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht wird gemaf der Anlage 1 BauGB erstellt.

Es werden darin die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter abgeschatzt, die sich durch
die Inhalte der Bauleitplanung ergeben. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung ist
Teil der Begrindung der Bebauungsplananderung.

1.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist die Schaffung von neuem Wohnraum fir einheimische
Familien in der Gemeinde Schleching. Der Bebauungsplan ordnet die geplante Bauentwicklung.
Es sind auf 3 Grundstlicken (Flurstiick Nr. 427, 428 und 433) Wohnhauser (Einzelhduser, Dop-
pelhaus) mit Garagen und Nebenanlagen sowie eine Zufahrt zu den Grundstiicken geplant.
Derzeit wird das Plangebiet als Intensivgriinland genutzt.

Die Gemeinde Schleching befindet sich im sidlichen Landkreis Traunstein.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (schwarzer Kreis) im Raum, Quelle: BayernAtlas

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Ortsrandbereich von Schleching.
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Nordlich, studlich und westlich grenzt Wohnbebauung an. Westlich liegen landwirtschatftlich ge-
nutzte Flachen.

s Geltungsbefeiches der Bauleitplénung (rot), Quelle: BayernAtlas '

Abbildung 2: Umgrenzg d

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst 2.766 m2 und betrifft in Teilflachen
die Flursticke 427, 428 und 433.

Die Stral3e nordlich der geplanten Hauser (Flurstiick 427/2) befindet sich ebenfalls innerhalb
des Geltungsbereiches der gegenstandlichen Planung.
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A26T

432
Abbildung 3: 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Bichlfeld Nord", Mix & Hornberger Bau GmbH, 01.12.2024

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir Hauptgebaude und Terrassen ist mit 0,35
festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist festgesetzt auf 0,55.

Je Gebaude sind 3 Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte 1
Wohneinheit zulassig.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die seitliche Wandhdhe ist mit max. 6,50 m angegeben.

Die vorliegende Bebauungsplananderung verfolgt folgende gemeindliche Ziele:

¢ Nachhaltige Entwicklung des Wohnungs- und Immobilienmarktes, welche eine ausrei-
chende Versorgung mit Bauland bzw. Immobilien vor allem flr ortsansassige, junge Fa-
milien und ortsanséassige Senioren zu erschwinglichen Preisen sichert

e Schnelle Verfiigbarkeit und kurzfristige Bebauung von Bauland
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1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen, Verordnungen und Normen

Fachgesetz

Inhalt/ Ziele

8§ 1 Abs. 5 BauGB

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahrleistung einer
dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennut-
zung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der na-
turlichen Lebensgrundlagen

8§ 1 Abs. 6 BauGB

zu bericksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- u. Arbeitsver-
haltnisse, Eingriffsregelung, FFH-/ Vogelschutzgebiete, techni-
scher Umweltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwas-
serschutz)

8 1la Abs. 2 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung

§ 1 BBodSchG

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Bodenschutz

BbodSchV

Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen und altlastver-
dachtigen Flachen, Sanierung von schéadlichen Bodenveranderun-
gen und Altlasten, Ziel ist Schutz der menschlichen Gesundheit

§ 55 Abs. 2 WHG

Regelung der Niederschlagsversickerung, Schutz des Wassers vor
Verunreinigung

Entwasserungssatzung | Regelung der offentlichen Entwdsserung im Ortsteil Bichlfeld,

vom 15.05.1996 Schutz der Schutzgiter Mensch und Wasser

8§ 78 WHG bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete, Schutz von Leib und Leben vor Hochwasser

BayWwG Gewasserunterhalt, Bewirtschaftung von Gewassern (Rote Traun)

8§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

8§ 18 Abs. 1 BNatSchG,
8 la Abs. 3 BauGB

Eingriffsregelung, Vermeidung von unndtigen Eingriffen in Natur
und Landschaft

§ 44 BNatSchG

besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten, Schutz von Flora
und Fauna

§ 33 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitsprifung, Schutz euro-
parechtlicher Schutzgebiete

Einfriedungssatzung
vom 15.12.2008

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes durch Festlegung hinsicht-
lich der Ausgestaltung von Zaunen und Hecken

§ 30 BNatSchG

gesetzlicher Biotopschutz

TA Larm

Schutz der menschlichen Gesundheit gegen Larm

Ortsgestaltungssatzung
vom 18.12.2017

Ziel ist der Erhalt der gewachsenen, baukulturell und fir den Cha-
rakter der Gemeinde bedeutsamen Ortsbilder, Schutz des Land-
schafts- und Ortsbildes

Solaranlagensatzung
vom 24.02.2015

Gestaltung und Anbringung von Solaranlagen fiir Bereiche mit
Fernwirkung (gut sichtbar) und kaum Fernwirkung (weniger einseh-
bar), Schutzgiter Klima und Landschafts- und Ortsbild

TA Luft Reinhaltung der Luft, Schutzgut Mensch sowie Klima/ Luft

BImSchG Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen auf séamitliche
Schutzguter, Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitéat

39. BImSchVv Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen, Schutz der
menschlichen Gesundheit

DIN 18005 Hinweise zum Schallschutz im Stadtebau, Orientierungswerte fur
Luftschall, Schutz der menschlichen Gesundheit

DIN 5034-1 Tageslicht in Innenrdumen, Schutz der menschlichen Gesundheit

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei

BaumafRnahmen
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1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Naturschutz
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur (FIN-Web)" des Bayerischen Lan-
desamtes flr Umwelt, BayernAtlas/Umwelt

Europaische Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von européischen Schutzgebieten des Naturschutzes. Es
befinden sich europaische Schutzgebiete westlich von Schleching angrenzend. Ca. 520 m west-
lich vom Plangebiet liegt das FFH-Gebiet ,,Geigelstein und Achentaldurchbruch® (8239-372) und
das Vogelschutzgebiet ,Geigelstein“ (8239-401).

Hauptziel ist neben dem Erhalt die Vernetzung europdischer Schutzgebiete.

Nationale Schutzgebiete

Es befinden sich keine nationalen Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Natur-
parke, Biosphéarenreservate, Landschaftsschutzgebiete) in der ndheren Umgebung des Plange-
bietes.

Das Naturschutzgebiet ,Geigelstein“ (NSG-00384.01) beginnt etwa 520 m westlich des Plange-
bietes.

In den Schutzgebieten stehen der Erhalt und die Forderung von Pflanzen, Tieren und biologi-
scher Vielfalt im Vordergrund.

Amtliche Bayerische Biotopkartierung

Fur die Flache des Bebauungsplanes sind keine Biotope der Amtlichen bayerischen Biotopkar-
tierung oder nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope verzeichnet.

Ca. 280 m westlich des Geltungsbereiches der Bauleitplanung erstreckt sich als biotopkartierte
Flache und 830-Biotop die ,Magerrasen-Reste am Westrand von Schleching® (A8240-0232).
Ebenfalls westlich des Projektgebietes liegt die biotopkartierte Flache ,Hecken und Feldgehdlze
zwischen Ettenhausen und Mettenham® (A8240-0229). Um den Siedlungsraum von Schleching
befinden sich mehrere grofl3flachige biotopkartierte Flachen, die gréfRtenteils gesetzlich ge-
schitzt sind.

Ziel ist der Erhalt und die Vernetzung schutzwirdiger Lebensrdume durch Biotopverbund.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

ABSP-Flachen oder ABSP-Schwerpunktgebiete sind nicht im Geltungsbereich der Planung
oder der ndheren Umgebung ausgewiesen, befinden sich aber um den Siedlungsraum
Schleching (flachengleich mit den biotopkartierten Flachen).

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich grof3flachig im ABSP-Schwerpunktgebiet
»ochlechinger Tal“.

Das Plangebiet liegt innerhalb des groflachigen BayernnetzNaturProjektes , Stdlicher Chiem-
gau®.

Ziel ist auch hier der Erhalt und die Vernetzung schutzwirdiger Lebensraume.

Wasserwirtschaft
Quelle: BayernAtlas/Umwelt

Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt nicht innerhalb gesetzlich festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete. Diese befinden sich o6stlich (Alpbach) und ndérdlich (Muhlbach) von
Schleching.

Auch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches, sind jedoch grol3flachig ca. 300 m siuidlich am Alpbach ausgewiesen.

Fast die gesamte Ortschaft von Schleching, also auch das Projektgebiet, liegt aufgrund der
Néahe zur Tiroler Ache im wassersensiblen Bereich.
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Hochwassergefahrenflachen befinden sich nicht in der Nahe der Bauleitplanung, sind jedoch
grof3flachig an Alpbach und Tiroler Ache ausgewiesen.

Ziel des Umweltschutzes ist die Ausweisung von Retentionsflachen, die bei Hochwasser der
Tiroler Ache Uberflutet werden kdnnen, um die Siedlungsbereiche von Schleching zu schiitzen.

Wasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt und befinden
sich auch nicht in der ndheren Umgebung. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Thal-
Gschwendt® (2210824000090) befindet sich in ca. 800 m nordwestlicher Entfernung.
Vorrangiges Ziel des Umweltschutzes ist hier die Sicherung der Trinkwasserqualitat.

Oberflachengewasser

Ca. 270 m sudlich des Bebauungsplangebietes fliel3st der Alpbach (Gewdasserkennzahl
1845532) entlang. Etwa 400 m ndérdlich des Geltungsbereiches verlauft der Steindigraben (Ge-
wasserkennzahl 18455322). 870 m vom Plangebiet fliel3t die Tiroler Ache (Gewasserkennzahl
1845) als Gewasser 1. Ordnung vorbei.

Ziel ist die Verbesserung der Wasserqualitat und der Gewdasserstrukturen, um eine Aufwertung
als Lebensraum zu erreichen.

Forstwirtschaft
Quelle: Waldfunktionskartierung, Stand 1999

Waldfunktionsplan

Es ist flr das Projektgebiet kein Eintrag in der Waldfunktionskarte verzeichnet, da kein Wald
betroffen ist. Etwa 600 m westlich des Plangebietes sind Waldflachen mit der Schutzfunktion
,Lawinenschutzwald“ ausgewiesen.

Ziel des Umweltschutzes ist es hier, bestimmte Waldflachen in Bezug auf ihre besonderen
Schutzfunktionen (z.B. Bodenschutzwald, Sichtschutzwald, Lawinenschutzwald) zu erhalten.

Denkmalschutz
Quelle: BayernAtlas

Bodendenkméaler

Es befinden sich keine ausgewiesenen Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Das Bodendenkmal ,Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Katholischen Pfarrkirche St. Remigius in Schleching und ihrer Vorgéan-
gerbauten® (D-1-8240-0131) befindet sich ca. 300 m Entfernung dstlich des Plangebietes.

Baudenkmaéler

Innerhalb des Geltungsbereiches der gegenstandlichen Planung oder angrenzend befinden
sich auch keine Baudenkmaéler.

Innerhalb des Siedlungsbereiches von Schleching sind mehrere Baudenkmaler in ca. 250 m
Entfernung und weiter ausgewiesen.

Naturgefahren
Quelle: BayernAtlas/Naturgefahren

Es sind keine Lawinenstriche des Lawinenkatasters des Bayerischen Alpenraumes in der na-
heren Umgebung verzeichnet.

Gefahrenhinweisbereiche fir Georisiken (Steinschlag/ Blockschlag, tiefreichende Rutschun-
gen, Rutschanfélligkeit) sind aul3erhalb des Vorhabens grof3flachig im Waldgebiet westlich von
Schleching in mind. 700 m Entfernung ausgewiesen. GEORISK-Punktobjekte sind mehrfach
bereits in ca. 350 m westlich des Geltungsbereiches aufgefihrt.



Gemeinde Schleching, Erweiterung BP/GOP Nr. 15 ,Bichlifeld Nord“ - Umweltbericht Seite 7

Es besteht eine potentielle Gefahr von Hochwasser, da das Plangebiet innerhalb von wasser-
sensiblen Bereichen liegt. Ein historisches Hochwasserereignis durch Uberflutung der Tiroler
Ache am 02.06.2013 (Jahrlichkeit HQ200) wurde grof3flachig norddstlich von Schleching aufge-
zeichnet.

Ziel des Umweltschutzes ist es daher, die besiedelten Bereiche vor Hochwasserschaden der
Tiroler Ache und ihrer Seitenbéche zu schitzen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die einzelnen Schutzgiter werden auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und Untersu-
chungen analysiert und in die folgenden Bewertungsstufen eingeordnet: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit. Die Analyse und Bewertung erfolgen verbal-argumentativ.

2.1 Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand

Seit Novellierung des UVPG - Gesetzes vom Juli 2017 ist ,Flache“ ein neues Schutzgut in der
Umweltprifung. Besonders der quantitative Aspekt des Flachenverbrauchs soll hier angespro-
chen werden.

Die Flache als eine begrenzte Ressource ist ein Indikator fir Beeintrachtigungen von Lebens-
rdumen fur Menschen, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima und Landschaft. Ziel ist eine Re-
duzierung der Flachenneuinanspruchnahme.

Ein Ansatz zur Bearbeitung von Flache stellt die Bezugnahme zum Nachhaltigkeitsziel der Bun-
desregierung (2018) dar, wonach im Jahr 2030 nur noch 30 ha Flache pro Tag in Deutschland
fur Siedlungsmal3nahmen in Anspruch genommen werden sollen. 2020 war der tagliche Fla-
chenverbrauch immer noch wesentlich héher (54 ha pro Tag). Das ,Integrierte Umweltpro-
gramm 2030“ des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU)
prazisiert das Flachenreduktionsziel bis 2030 auf 20 ha pro Tag. Das BMU will dabei Mal3nah-
men zum Flachenschutz und der Gestaltung zum Ubergang einer Flachenkreislaufwirtschaft
entwickeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,28 ha. Das Plange-
biet wird grof3flachig von Intensivgrinlandflachen eingenommen. Im nérdlichen Randbereich
befindet sich eine bestehende Stralie.

2.1.2 Bewertung
Zur Bewertung des Schutzgutes Flache wurden folgende Kriterien herangezogen:

e Flacheninanspruchnahme/ Nutzungsumwandlung
e Versiegelung
e Zerschneidung von Freiraumen

Es erfolgt eine Nutzungsumwandlung und Flacheninanspruchnahme durch den Bau von meh-
reren Baukdorpern und einer ZufahrtsstraRe (Grol3e Geltungsbereich ca. 0,28 ha). Derzeit wird
die Flache als Intensivgrunland geringer Wertigkeit genutzt.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Neuversiegelungen. Aufgrund der
festgesetzten GRZ von 0,35 fir Hauptgebdude und Terrassen ist eine Bebauung der Grundfla-
che fur Hauptanlagen und Terrassen bis auf maximal 35% maoglich.

Es ist keine erhebliche Zerschneidung von Freirdumen erkennbar, da sich die geplante Bebau-
ung unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung anschlief3t.

2.1.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gabe es keinen zusatzlichen Flachenverbrauch. Es wirde
eine weitere Nutzungsumwandlung unterbleiben. Die Flachen wirden weiterhin hauptséchlich
als Grunland genutzt.

Die, mit der Planung einhergehende, zuséatzliche Versiegelung wirde wegfallen.

2.1.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu rech-
nen, da eine Flachenumwandlung und -inanspruchnahme durch den Bau von Geb&uden, Ga-
ragen und Nebenanlagen sowie einer Zufahrtsstral3e auf maximal 0,28 ha (gesamter Geltungs-
bereich) stattfindet. Es ist Intensivgriinland geringer Wertigkeit betroffen.

Aufgrund der GRZ (0,35) ist ein eher geringer Versiegelungsgrad von bis zu 35% fur Hauptan-
lagen und Terrassen zu erwarten.

Die Bebauung fir Hauptanlagen ist innerhalb der Baugrenzen (990 m2) mdglich. Zusatzlich sind
noch Versiegelungen durch Garagen und Nebenanlagen sowie die geplante Zufahrtsstral3e zu
den 3 Grundstucken (612 m?) zu erwarten.

Durch die Angliederung an die bestehende Wohnungsbebauung werden keine weiteren Frei-
raume zerschnitten.

Es entstehen keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut.

2.1.5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Unnotiger Flachenverbrauch ist grundséatzlich zu vermeiden.
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen

(Festsetzung im B-Plan), um die versiegelten Flachen zu minimieren.

Aufgrund der eher kleinflachigen Nutzungsumwandlung und Versiegelung von geringwertigen
Flachen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache“ durch die vorliegende Bauleit-
planung insgesamt als gering eingestuft.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Ergebnis

Flache gering gering keine gering
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2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Bestand

Gemal} der Geologischen Karte von Bayern 1 : 25.000 befindet sich das Plangebiet in der geo-
logischen Einheit ,Mur-, Verschwemmungs- oder Bachablagerung, pleistozan bis holozan®. Vor-
herrschendes Gestein ist dem entsprechend Kies bis Blocke, sandig bis schluffig bis Schluff,
tonig bis sandig, kiesig bis blockig, Holzreste (BayernAtlas/Umwelt).

Aufschluss uber die vorkommenden Bodenarten gibt die Ubersichtsbodenkarte Bayern

1: 25.000. Das Plangebiet wird vollstandig bestimmt von fast ausschlie3lich (Para-)Rendzina,
selten Braunerde-(Para-)Rendzina aus Sand- bis Schluffgrus bis -kies (Schwemmfachersedi-
ment) (BayernAtlas/Umwelt).

In der Moorbodenkarte von Bayern sind keine Moorbdden im Geltungsbereich oder der naheren

Umgebung ausgewiesen. Auch in der Moorbodenkulisse (GLOZ2) sind fiir die Umgebung des
Plangebietes keine Moorbdden verzeichnet (FIS Natur).

2.2.2 Bewertung

Die Leistungsfahigkeit der nattrrlichen Bodenfunktionen wird anhand der Bodenschatzung (Bay-
ernAtlas-plus, abgerufen am 02.10.2024) bewertet.

Bodenschatzungsflachen

Kulturart Grinland(Gr)

Bodenart LehmiL)

Zustands-/ Bodenstufe Bodenstuie(ll)

Entstehungsart! Klimastufe/ Klimastufe 7,97 - 7,07 C{b) - Wasserstufie(2)

Wasserverhaltnisse

Boden-/ Grinlandgrundzahl hB

Acker-/ Grinlandzahl 51

GemaR des Leitfadens ,das Schutzgut Boden in der Planung“ des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz von 2003 ergibt sich folgende Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen:

Standortpotential Wertklasse 3 (mittel)
Retentionsvermégen Wertklasse 4 (hoch)
Ertragsfahigkeit Wertklasse 3 (mittel)

Rickhaltevermogen Wertklasse 4 (mittel)
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Aus der Matrix des Leitfadens ergibt sich eine hohe Gesamtbewertung (Wertklasse 4) der
Bodenfunktionen des Standortes bei ungestdrten Verhéaltnissen

Aufgrund der Grinlandnutzung (keine Bodenbearbeitung, keine Bodenverdichtung, keine Ein-
griffe in den Boden) im Plangebiet, ist von ungestorten Bodenverhaltnissen auszugehen.

Es sind keine Lawinenstriche des Lawinenkatasters des Bayerischen Alpenraumes verzeich-
net.

Gefahrenhinweisbereiche fir Georisiken sind auRerhalb des Geltungsbereiches der gegen-
standlichen Bauleitplanung westlich des Siedlungsbereiches von Schleching grof3flachig aus-
gewiesen (BayernAtlas/Naturgefahren).

Aufgrund des steil ansteigenden Gelandes im Westen (Richtung Geigelstein, Weitlahnerkopf,
Ahornkopf), ist fir das Plangebiet eine hohe Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser anzuneh-
men.

wa

Abbildung 4: hohe Erosionsgeféahrdung durch Wasser (rote Béréiche) innerhalb des Plangebietes (Schwarzer Kreis),
Quelle: iBALIS Kartenviewer Agrar

Eine Belastung der Bdden durch Reifenabrieb, Korrosion sowie Tropfverluste von Olen und
Treibstoffen ist fiir den Planbereich und das angrenzende Dorfgebiet kaum zu erwarten, da es
sich um Wohn- und Anliegerstral3en handelt und damit kein hohes Verkehrsaufkommen ange-
nommen wird.

Der gesamte Geltungsbereich kann aufgrund der Nutzung (Grunland) seine Bodenfunktionen
wahrnehmen.

Im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (ABuDIS, abgerufen am
07.10.2024) sind keine Eintragungen hinsichtlich Altablagerungen, Altstandorte, schadlicher Bo-
denverdnderungen oder Ristungsaltlasten fur das Gemeindegebiet von Schleching zu finden.

Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete fir Bodenschétze sind nicht fir das Plangebiet und die
nahere Umgebung ausgewiesen (BayernAtlas/Regionalplanung).
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2.2.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden Eingriffe in den ungestérten Bodenhaushalt durch
Bodenabtrag und Aushub auf Grundstiicken, die dem Auf3enbereich zu zuordnen sind, unter-
bleiben.

Bdden hoher Wertigkeit wirden nicht beeintrachtigt werden.

Versiegelung und damit dauerhafte Beeintrachtigung der natdrlichen Bodenfunktionen wirden
entfallen.

2.2.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauarbeiten ist ein potentieller Schadstoffeintrag durch die Baumaschinen (Treib-
stoff, Ole und Schmierstoffe) in die oberen Bodenschichten bei unsachgemalem Umgang mog-
lich.

Bei den Hauptgebauden ist mit erheblichem Bodenabtrag vor allem bei der Planung von Keller-
geschossen zu rechnen, der einen Eingriff in das gewachsene Gelande darstellt.

Um die Geb&ude sind zudem Veréanderungen der Gelandeoberflache und Bodenschichtung
durch Auffullungen und Gelandeabtragungen zu erwarten.

Eine potentielle Gefahr von Bodenerosion vor allem wéhrend der Bauarbeiten besteht aufgrund
der ausgewiesenen Gefahrdung durch Wassererosion.

Es sind keine seltenen, naturnahen bzw. empfindliche Boden oder Boden von kulturhistorischer
Bedeutung betroffen (z.B. Moorbdden), die durch die Bauarbeiten beeintréachtigt werden kon-
nen. Allerdings wird baubedingt in Boden eingegriffen, die gemaR Bodenschatzung von hoher
Wertigkeit hinsichtlich ihrer natirlichen Funktionen einzustufen sind.

Es erfolgt anlagebedingt eine nachhaltige und dauerhafte Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen im Bereich der geplanten Gebéude, Nebenanlagen und Zufahrtsstral3e. Bebauung fir
Hauptanlagen ist innerhalb der Baugrenzen (990 m2) mdglich. Zusatzlich sind noch Versiege-
lungen durch Garagen und Nebenanlagen sowie die geplante Zufahrtsstra3e zu den 3 Grund-
stiicken (612 m2) zu erwarten.

Betriebsbedingt ist nicht mit erheblichen zusétzlichen Eintrédgen von Schadstoffen (Autoverkehr)
in die oberen Bodenschichten neben den Verkehrsflachen zu rechnen.

2.2.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Vorsorgender Bodenschutz: Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN
18915 abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiuihren. Eine Vermi-
schung von Humushorizont und Unterboden ist auszuschlieRen. Die Boden von im Rahmen des
Baubetriebes beanspruchter Flachen sind tiefgriindig zu lockern. Oberbodenmieten sind flachig
mit einer Decksaat zu versehen. Die Einhaltung der DIN 19639 zum Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben ist zu beachten (Hinweis zum B-Plan).

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Schotterrasen,
Rasengitter, Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen (Festsetzung im B-Plan)
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Da es durch den Bau von mehreren Wohnhausern mit Nebenanlagen und ZufahrtsstralRe nicht
grof3flachig zu Beeintrachtigungen von Boden hoher Wertigkeit kommt, anlagebedingt dauer-
hafte Versiegelung zu erwarten ist und Vermeidungsmafinahmen zum Schutz des Bodens fest-
gesetzt wurden, ist insgesamt mit geringen bis mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut
,Boden“ zu rechnen.

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte :
LU Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Sgane
Boden mittel gering - mittel gering gering - mittel

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Bestand

Es befindet sich kein FlieBgewasser im konkreten Plangebiet.

Ca. 270 m sidlich des Bebauungsplangebietes flielst der Alpbach (Gewdasserkennzahl
1845532) entlang. Etwa 400 m ndérdlich des Geltungsbereiches verlauft der Steindigraben (Ge-
wasserkennzahl 18455322). 870 m vom Plangebiet fliel3t die Tiroler Ache (Gewasserkennzahl
1845) als Gewasser 1. Ordnung vorbei.

Zum Grundwasser sind keine Angaben vorhanden. Aufgrund der Entfernung zu Gewassern ist
eher mit einem hohen Grundwasserflurabstand zu rechnen.

2.3.2 Bewertung

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt nicht innerhalb gesetzlich festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete. Diese befinden sich ¢stlich (Alpbach) und nérdlich (Mihlbach) von
Schleching.

Auch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches, sind jedoch grof¥flachig ca. 300 m sudlich am Alpbach ausgewiesen.

Nach den Unterlagen zum Projekt ,Oberflachenentwasserung Bichlfeld Nord und Sid“ aus dem
Jahre 1995 ist der Boden im gegenstandlichen Bereich nicht sickerfahig.

Fast die gesamte Ortschaft von Schleching, also auch das Projektgebiet, liegt aufgrund der
N&he zur Tiroler Ache im wassersensiblen Bereich. Diese sind durch den Einfluss von Wasser
gepragt und werden anhand der Ubersichtsbodenkarte abgegrenzt.

In diesem Bereich ist eine Beeinflussung durch Uberschwemmungen, zulaufendes Oberfla-
chenwasser und erhéhtem Grundwasserstand moglich.
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Abbildung 5: wassersensible Bereiche (braun) im Plangebiet (Schwarzer Kreis) und Umgebunf, Quelle: BayernAtlas

Hochwassergefahrenflachen befinden sich nicht in der Nahe der Bauleitplanung, sind jedoch
grof3flachig an Alpbach und Tiroler Ache ausgewiesen.

Der Umweltatlas enthalt kartographische Angaben zu Oberflaichenabfluss und Sturzfluten. Es
sind fUr das Plangebiet weder potentielle Aufstaubereiche noch potentielle FlieBwege bei
Starkregen aufgezeigt.

Trinkwasserschutzgebiete werden von der vorliegenden Planung nicht beriihrt und befinden
sich auch nicht in der ndheren Umgebung. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet , Thal-
Gschwendt® (2210824000090) befindet sich in ca. 800 m nordwestlicher Entfernung.

Die Regionalplanung weist kein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz bzw. Vorrang- oder Vor-
behaltsgebiete flr Wasserversorgung im Plangebiet oder der ndheren Umgebung aus
(BayernAtlas/Regionalplanung).

2.3.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde nicht in wassersensible Bereiche eingegriffen wer-
den.

Die Grundwasserneubildungsrate wirde bei Unterlassung der geplanten Bebauung (zusatzliche
Versiegelung) nicht verringert werden, wenn keine neuen versiegelten Flachen entstehen wiir-
den.

2.3.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird nicht direkt in Gewasser eingegriffen. Diese befinden
sich in ausreichender Entfernung ndrdlich und sudlich vom Geltungsbereich. Ein Eintrag von
Schadstoffen im Zuge der Bauarbeiten ist daher nicht zu erwarten

Aufgrund des zu erwartenden eher hohen Grundwasserflurabstandes ist ein Eingriff in das
Grundwasser im Rahmen der Bauarbeiten eher unwahrscheinlich, aufgrund fehlender Gutach-
ten jedoch nicht auszuschlief3en.

Es wird bau- und anlagebedingt in wassersensible Bereiche eingegriffen, die eine Beeinflussung
durch Oberflachenwasser nahelegen.

Eine gewisse Gefahr durch wild abflieRendes Oberflachenwasser (westliche Hangebereiche)
muss als betriebsbedingte Auswirkung potentiell angenommen werden.
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2.3.5 MalBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind wasserdurchlassig, d.h. versickerungsfahig anzu-
legen (Festsetzung im B-Plan).

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden Geneh-
migungen einzuholen (Hinweis zum B-Plan).

Aufgrund der Lage des Plangebietes in ausreichender Entfernung zu Flie3gewassern und an-
derer wasserrelevanter Belange (auf3er Lage im wassersensiblen Bereich) ist insgesamt mit
geringen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ zu rechnen.

Schutzgut Baub_edlngte Anlag(_abedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser gering gering gering gering

2.4 Schutzgut Luft und Klima

2.4.1 Bestand

Die Gemeinde Schleching befindet sich am Rande der oberbayrischen Alpen. Dem entspre-
chend hat der Ort eine erhebliche Menge an Niederschlagen zu verzeichnen (innerhalb eines
Jahres 1937 mm). Der Juni ist der niederschlagsreichste Monat mit 258 mm Niederschlag, wéh-
rend der November mit 82 mm der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr ist. Die
Temperatur liegt in Schleching im Jahresdurchschnitt bei 7,2 °C. Der Juli ist im Schnitt am
warmsten. Die durchschnittlichen Hochsttemperaturen liegen dann bei 23 °C. Der Januar ist der
kalteste Monat des Jahres mit Hochsttemperaturen von 1 °C (METEOATLAS).

Seit Uber 50 Jahren flhrt die Gemeinde Schleching den Titel ,Luftkurort®.
Der Geltungsbereich der Planung liegt weitgehend eben bei ca. 575 m . NHN (BayernAtlas-

plus/digitale Hohenlinienkarte). Der Geltungsbereich fallt leicht nach Osten zu ab und zeigt stel-
lenweise mafig ausgepragte Bodenwellen, die von West nach Ost verlaufen.

2.4.2 Bewertung

Der Planbereich spielt eine wichtige Rolle fir das Klima im Ortsrandbereich des Siedlungsrau-
mes, da es sich durchweg um Grinlandflachen handelt, die wichtig fur die Kaltluftproduktion
sind. Es schlieRen sich nach Westen ausgedehnte Griunlandflachen an.

Die in ca. 870 m Entfernung sudlich des Plangebietes vorbeiflieRende Tiroler Ache fungiert als
bedeutende Luftleitbahn, die Frisch- und Kaltluft in die besiedelten Bereiche transportiert.

Die Flachen des Plangebietes sind zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem zugehérig
(Planungshinweiskarte Landschaftsrahmenplanung).

Vorbelastungen hinsichtlich der Luftqualitat sind nicht zu erwarten aufgrund der angrenzenden
Wohn- und Anliegerstrallen mit geringem Verkehrsaufkommen. Landwirtschatftliche
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Stallgebaude oder groRere Betriebe, die zu einer Luftverschmutzung beitragen kénnen, befin-
den sich nicht in der Nahe.

2.4.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung eine zusatzliche Versiegelung von Freiflachen
wegfallen, die aufgrund steigender Temperaturen mit steigender Verdunstung und erhéhter Auf-
heizung einhergeht.

Es wirden weiterhin keine Grinlandflachen wegfallen, die fir die Kaltluftproduktion besonders
im besiedelten Bereich von Bedeutung sind.

Es wirde eine Verschlechterung der Lufthygiene durch zusatzlichen Autoverkehr unterbleiben.

2.4.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend des Baubetriebes ist grundsatzlich mit einer erhéhten Staub- und Abgasbelastung
durch den Baustellenbetrieb zu rechnen. Von denin Nr. 4.6.1.1 der TA Luft aufgefiihrten Stoffen
werden voraussichtlich Staub und Stickoxide emittiert, die die Luftqualitat in einem anerkannten
Luftkurort zusatzlich belasten.

Baubedingt gehen klimatisch bedeutsame Kaltluftproduktionsflachen (Griinland) mit besonderer
Bedeutung fur das Mikroklima des Ortrandes verloren. Es grenzen jedoch ausgedehnte Grin-
landflachen mit gleichen Klimafunktionen unmittelbar westlich an das Plangebiet an.

Eine anlagebedingte Behinderung der Luftstromungen von den westlichen Bergbereichen tal-
warts in die Siedlungsbereiche von Schleching sind nicht zu erwarten, da sich die geplante Be-
bauung unmittelbar an bestehende Wohnbebauung anschlief3t.

Durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung durch die Geb&ude,
Nebenanlagen und Zufahrtsstral3e ist anlagebedingt mit einer gewissen Aufheizung zu rechnen.
Aufgrund der Kleinflachigkeit der Neuversiegelung und der angrenzenden ausgedehnten Wohn-
bebauung ist hier jedoch mit keiner erheblichen Verschlechterung der Ausgangssituation durch
das geplante Vorhaben zu rechnen.

Eine geringe Steigerung der betriebsbedingten Emissionen und die damit verbundene Luftver-
schmutzung durch den zusatzlichen Autoverkehr kann nur in einem unbedeutenden Umfang
angenommen werden.

Gemal Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht auch die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf das Klima zu betrachten.

Wie sehr sich Bayern schon im Klimawandel befindet, verdeutlicht der aktuelle Klima-Report.
Demnach waren die meisten Jahre nach 1985 warmer als vorher. Ohne Klimaschutz ware ge-
gen Ende des Jahrhunderts fir das 30-jahrige Mittel eine Erwéarmung von +3,8 °C wahrschein-
lich und bis zu +4,8°C mdglich. Die Zahl der Hitzetage wird bayernweit um 60-220 % steigen.
Steigende Temperaturen bedeuten eine steigende Verdunstung und damit die Zunahme lange-
rer Perioden der Trockenheit (Klima-Report 2021).

Aufgrund der Kleinflachigkeit der geplanten Neuversiegelung und angrenzender ausgedehnter
Wohngebiete ist nur mit einer geringfiigigen Verschlechterung der Ausgangssituation durch das
Vorhaben in Bezug auf die Aufheizung zu rechnen.

Es ist weiterhin die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels zu betrachten.

Es besteht aufgrund der Lage des Plangebietes im wassersensiblen Bereich (Nahe Tiroler
Ache) ein potentielles Gefahrdungspotential fir Hochwasserereignisse, die im Rahmen des
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Klimawandels voraussichtlich zunehmen werden. Der Klimareport sieht einen Anstieg der Ge-
fahrdungslage durch Hochwasser tberall in Bayern. Das ,Bayerische Hochwasserschutz-Akti-
onsprogramm 2020 plus® fordert daher die Erhebung von Retentionspotentialen, ein Ruckhalt-
konzept, technischen Hochwasserschutz, natirlichen Rickhalt, wassersensible Siedlungsent-
wicklung und eine hochwasserangepasste Bauweise (Klima-Report 2021).

Gleichzeitig zeigen Beobachtungen der letzten Jahre die bayernweite Zunahme an Haufigkeit
und Intensitat von lokalen Starkregenereignissen (Klima-Report 2021). Sie kdnnen flachende-
ckend Uberall vorkommen. Auch im Planungsgebiet kbnnen bei sogenannten Sturzfluten fla-
chenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm (Erosionen) auftreten, zumal das Einzugsgebiet
mit hoher Erosionsgefahrdung durch Wasser (siehe Kapitel Boden) eingestuft wird.

2.4.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Um Aufheizungseffekte aufgrund von geplanter Neuversiegelung auszugleichen und die Frisch-
luftproduktion zu fordern, werden B&ume und Strducher im Rahmen einer Ortsrandeingriinung
(Ausgleichsflache) und Durchgriinung der Grundstiicke mit Baumen bzw. Obstbdumen ange-
pflanzt (Festsetzungen im B-Plan).

Stein- und Schottergérten sind nicht zuléssig (Festsetzung im B-Plan).

Insgesamt ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* durch die vorliegende
Bauleitplanung zu rechnen.

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte .
Sz Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen sl
Luft/Klima gering gering gering gering

2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.5.1 Bestand

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes.
Es befinden sich jedoch bedeutende europdaische und nationale Schutzgebiete westlich der
Siedlungsbereiche von Schleching.

Ca. 520 m westlich vom Plangebiet liegt das FFH-Gebiet ,Geigelstein und Achentaldurchbruch®
(8239-372) und das Vogelschutzgebiet ,Geigelstein® (8239-401).

Das Naturschutzgebiet ,Geigelstein® (NSG-00384.01) beginnt auch etwa 520 m westlich des
Plangebietes.
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Abbildung 6: Schutzgeblee des Naturschutzes westlich des Planget;ietes (schwarzer Kreis): braune Schragschraffur
FFH-Gebiet, griine Schragschraffur Vogelschutzgebiet, rote horizontale Schraffur NSG, Quelle: BayernAtlas

Fur die Flache des Bebauungsplanes sind keine Biotope der Amtlichen bayerischen Biotopkar-
tierung oder nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope verzeichnet.

Ca. 280 m westlich des Geltungsbereiches der Bauleitplanung erstreckt sich als biotopkartierte
Flache und 830-Biotop die ,Magerrasen-Reste am Westrand von Schleching® (A8240-0232).
Ebenfalls westlich des Projektgebietes liegt die biotopkartierte Flache ,Hecken und Feldgehdlze
zwischen Ettenhausen und Mettenham® (A8240-0229). Um den Siedlungsraum von Schleching
befinden sich mehrere grol3flachige biotopkartierte Flachen, die grofdtenteils gesetzlich ge-
schitzt sind.

ABSP-Flachen oder ABSP-Schwerpunktgebiete sind nicht im Geltungsbereich der Planung
oder der naheren Umgebung ausgewiesen, befinden sich aber um den Siedlungsraum
Schleching (flachengleich mit den biotopkartierten Flachen).

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich grof3flachig im ABSP-Schwerpunktgebiet
~ochlechinger Tal“.

Das Plangebiet liegt innerhalb des groflachigen BayernnetzNaturProjektes ,Sudlicher Chiem-

gau‘.

Die Bestimmung der Biotoptypen erfolgte durch den Biologen Dipl.-Biol. Markus Sichler bei einer
Gelandebegehung am 20.09.2024.

Das Plangebiet ist grof3flachig von Intensivgriinland (G11) gepragt. Die Wiesen werden regel-
mafig intensiv durch Mahd bewirtschaftet. Es zeigt sich ein wiichsiger, dichter sowie arten- und
strukturarmer Grunlandbestand. Die nahrstoffliebende und grasreiche Artengarnitur wird na-
hezu ausschlieB3lich von Arten des intensiv genutzten und haufig gemahten Griinlandes aufge-
baut.

An der Nordecke steht ein einzelnes Hartriegel-Gebisch (B112-WIO0BK), das in Kontakt mit
den angrenzenden strukturreichen Garten (P22) steht.

Ostlich an die untersuchten Wiesen schlief3t ein Dorfgebiet (X11) an.

An der Nordseite erschliel3t eine geteerte Zufahrt (V11) und an der Ostseite eine Verkehrsflache
(V12) den Untersuchungsbereich (Dipl.-Biol. Markus Sichler, 04.10.2024).
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Abbildung 7: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung, Planungs-
biro Hohmann Steinert, Stand 07.10.2024

Zur Fauna liegen keine Angaben vor. Die Grunlandflachen des Plangebietes kénnten als Nah-
rungshabitat fur Vogel geeignet sein.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist hier jedoch nicht mit dem Vorkommen von Arten,
die nach dem besonderen Artenschutzrecht geschiitzt sind, zu rechnen.

2.5.2 Bewertung

Das groR3flachige intensiv genutzte Griinland zeigt sich als arten- und strukturarm und ist von
geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft (3 Wertpunkte gemaf Biotopwertliste).
Es konnte als Nahrungshabitat fir Vogel fungieren.

Schutzgebiete des Naturschutzes werden von der Planung nicht berthrt. Es befinden sich je-
doch sowohl nationale als auch européische Schutzgebiete in einiger Entfernung westlich zum
Plangebiet.

2.5.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden mdogliche Beeintrachtigungen wéahrend der Bau-
phase (Larm, Abgase, Licht, Erschitterung) flir angrenzende wertvolle Lebensraume (europai-
sche und nationale Schutzgebiete in ca. 520 m Entfernung) unterbleiben.
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Es kame zu keiner Neuversiegelung von Biotopen geringer Wertigkeit, was auch einen Verlust
von eventuellen Nahrungs- und Bruthabitaten bedeutet.

Beeintrachtigungen der Fauna z.B. Vogelschlag aufgrund gré3erer Glasflachen an den geplan-
ten Wohnh&usern oder Irritation von Flederm&ausen durch Beleuchtung wirden unterbleiben.

2.5.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden keine amtlich kartierten oder nach § 30 BNatSchG geschutzten Bio-
tope oder Schutzgebiete nach Naturschutzrecht direkt beeintrachtigt.

Europaische und nationale Schutzgebiete liegen in einiger Entfernung zum gegenstandlichen
Vorhaben. Beeintrachtigungen kdnnen nicht vollig ausgeschlossen werden, zumal zwischen
Schutzgebieten und Planvorhaben kein Puffer, sondern nur Griinland dazwischen liegt.

Zu den baubedingten Auswirkungen auf die Fauna in den angrenzenden Schutzgebieten zahlen
Larmemissionen, Erschiitterungen, Stérungen durch Baustellenbeleuchtung sowie Staub und
Abgase.

Storungsfrei ist der Geltungsbereich jedoch durch die bestehende unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung nicht.

Baubedingt kommt es bei Planumsetzung innerhalb der Baugrenzen zum Verlust von Biotopty-
pen, die von geringer Wertigkeit gemal Biotopwertliste sind (Intensivgriinland mit 3 Wertpunk-
ten).

In die angrenzenden strukturreichen Garten wird nicht eingegriffen. Es geht das Hartriegelge-
biisch (Cornus sanguinea) im Rahmen der Bauarbeiten der Zufahrtsstraf3e verloren.

Es geht bau- und anlagebedingt ein potentielles Nahrungshabitat fir Végel (Griinland) verloren.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen der Fauna kdnnen eventuell durch Vogelschlag entstehen.
Groliere verglaste Flachen stellen ein potentielles Kollisionsrisiko fir Vogel dar (Vogelschutz-
gebiet in nur 520 m Entfernung und nur Grinlandflachen als Puffer dazwischen).

Betriebsbedingt sind Auswirkungen auf die Fauna durch Larmemissionen und optische Storun-
gen z.B. durch Beleuchtung potentiell méglich. Gebaude- und Wegbeleuchtung kann besonders
fur Insekten eine Fallenwirkung ausiben. Da sich aber etliche Wohnhauser in unmittelbarer
N&he befinden, ist nicht mit einer Verschlechterung der Ausgangssituation zu rechnen.

2.5.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Der westliche Randbereich des Plangebietes ist mit einer Baum-Strauchpflanzung als Ortsrand-
eingrinung (Ausgleichsflache) zu gestalten (Festsetzung im B-Plan).

Je angefangener 200 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung ein heimi-
scher Obst- bzw. Laubbaum zu pflanzen (Festsetzung im B-Plan).

Es ist gebietseigenes Pflanzmaterial des Vorkommensgebietes 6.2 ,Alpen“ zu verwenden. Die
Arten sind in der vorgeschriebenen Pflanzqualitat aus der festgesetzten Artenauswabhlliste zu
verwenden (Festsetzung im B-Plan)

Zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Einfriedungen ist ein Abstand von 15 cm zu
belassen, um wandernde Tierarten nicht zu beeintrachtigen (Festsetzung im B-Plan).

Stein- und Schottergérten sind nicht zuléssig (Festsetzung im B-Plan).
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Um Vogelschlag zu vermeiden, sind flachige Verglasungen, die tber die GroRRe einer Ublichen
Tir hinausgehen, als Vogelschutzverglasung auszufiihren (Hinweis zum B-Plan).

Aufgrund der betroffenen Biotoptypen (geringe Wertigkeit), des nicht erheblichen Flachenver-
lustes, der Nahe zu Schutzgebieten und der aufgefiihrten MaBhahmen werden die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt* als gering eingestuft.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte .
el Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen SigEris
Tiere/Pflan-
zen/Biologi- gering - mittel gering gering gering
sche Vielfalt

2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

2.6.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich des Hauptsiedlungsraumes von Schleching.
Nordlich, sudlich und 6éstlich grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich. Der westlich un-
mittelbar angrenzende Bereich wird von landwirtschaftlicher Nutzung (Griinland) dominiert.

Das Plangebiet liegt gemal giltigem Regionalplan 18 ,Stidostoberbayern®im allgemeinen land-
lichen Raum und wird als Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde) eingestuft.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung Nr. 15 ,Bichlfeld Nord* liegt innerhalb unzer-
schnittener verkehrsarmer Raume der Kategorie C, d.h. 100-150 km? GroRRe (FISNatur).

4
Abbildung 8: Lage des Plangebietes (schwarzer Kreis) innerhalb von unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen
(gruin), Quelle: FISNatur
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Etwa 250 m sudlich und 6stlich des Plangebietes verlauft die Bundesstrale B 307 mit
2.230 Kfz/ Tag gemaR aktueller StralRenverkehrszéahlung von 2023 (BAYSIS).

Der Schlechinger Dorfplatz befindet sich in ca. 200 m Entfernung.

Im giiltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der gegenstandlichen Bauleitplanung
als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Es schlieRen sich ausgewiesene Allgemeine
Wohngebiete (WA) im Norden, Suden und Osten an..

Abbildung 9: Geltungsbereich der Planung (schwarze Linie) im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan, Quelle: Ge-
meinde Schleching

Hinsichtlich der Gefahren fir die menschliche Gesundheit lasst sich feststellen, dass das Pro-
jektgebiet innerhalb wassersensibler Bereiche liegt und bei extremen Uberschwemmungen der
Tiroler Ache betroffen sein kénnte. Der Geltungsbereich liegt allerdings nicht innerhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

2.6.2 Bewertung

Die Bundesstral’e B 307 als starker Larmemittent verlauft in ausreichender Entfernung. Auch
befindet sich weitere Bebauung als Puffer zwischen Bundesstral’e und Plangebiet, so dass
keine verstarkten Larm- und Schadstoffemissionen im Geltungsbereich der Planung zu befiirch-
ten sind. Die angrenzenden Stral3en sind Wohn- und AnliegerstraRen mit einem geringen Ver-
kehrsaufkommen.

Allerdings befindet sich der Schlechinger Dorfplatz in nur ca. 200 m Entfernung. Im Rahmen
von Konzerten und Festlichkeiten sind Schallemissionen zu erwarten, die auf das Plangebiet
einwirken.

Gefahr fur Leib und Leben kann aufgrund der Lage bei Hochwasser der Tiroler Ache nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden.
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Es besteht keine Lawinengefahrdung gemal Bayerischem Lawinenkataster.
Geféahrdungsbereiche fur Georisiken sind ebenfalls nicht in der nédheren Umgebung ausgewie-
sen, grenzen westlich in einiger Entfernung an.

Eine Gefahr fur das Schutzgut durch Altlasten ist gemaf} Kataster auszuschlief3en.

2.6.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es wirde eine vor allem baubedingte, aber auch in gewissem Mal3e betriebsbedingte Erh6hung
der Larm-, Staub- und Schadstoffbelastung fur die unmittelbaren Anwohner wegfallen.

Auf den Geltungsbereich der Planung wirden keine Larmimmissionen (angrenzende Wohn-
siedlungen, Schlechinger Dorfplatz) und Geruchsimmissionen (intensive landwirtschaftliche
Nutzung westlich) durch umgebende Nutzungen einwirken, die eine Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Mensch bedeuten.

Eine Unterlassung neuer baulicher Anlagen im wassersensiblen Bereich wirde die Gefahren
fur die menschliche Gesundheit durch Hochwasser vermindern.

2.6.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt ist aufgrund der geringen Entfernung mit erheblichen Larm-, Staub- und Abgasbe-
lastungen fiir die Anwohner (Wohnhauser vor allem dstlich unmittelbar angrenzend, aber auch
sudlich und noérdlich) durch den Baustellenbetrieb zur rechnen. Hoch empfindliche Nutzungen
wie Krankenhauser, Altenheime und Schulen sind nicht betroffen.

Durch die Nahe zur Tiroler Ache ist anlagebedingt eine potentielle Gefahr der Uberflutung und
damit fir Leib und Leben nicht auszuschlieRen. Das Plangebiet befindet sich im wassersensib-
len Bereich, jedoch nicht innerhalb von Hochwassergefahrenflachen oder Vorranggebieten fir
Hochwasserschutz (siehe Kapitel Wasser).

Mit dem Bau mehrerer Wohngebdaude ist betriebsbedingt potentiell mehr Verkehr und Larm so-
wie eine erhdhte Belastung mit Schadstoffen fir die Anwohner, wenn auch in zu vernachlassi-
gendem Umfang, verbunden.

Es sind auch die Larmbelastungen, die betriebsbedingt auf das Plangebiet wirken, zu betrach-
ten. Durch die stiddstlich vorbeifiihrende B 307 sind keine Beeintréachtigungen erheblichen Aus-
males aufgrund der Entfernung und der abschirmenden Wirkung dazwischen liegender Ge-
baude zu erwarten.

Bei Festlichkeiten und Konzerten auf dem Schlechinger Dorfplatz ist allerdings aufgrund der
geringen Entfernung von zeitlich begrenzter Larmbelastung im Plangebiet auszugehen.

Es ist auch von LA&rm- und Geruchsemissionen sowie Staub und Erschutterung von den unmit-
telbar westlich angrenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Griinland) auszu-
gehen, die auf das Plangebiet einwirken. Diese Beeintrachtigungen kénnen sich auch auf den
Feierabend, auf Sonn- und Feiertage und die Nachtzeit ausdehnen.
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2.6.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der TA Larm zu beachten.

Im westlichen Randbereich ist eine Ortsrandeingriinung mit Baumen und Strauchern (Aus-
gleichsflache) vorgesehen, die nach einiger Zeit als Larm,- Geruchs- und Sichtschutz fur das
Plangebiet fungieren kann (Festsetzung im B-Plan).

Landwirtschaftliche Immissionen sind zu dulden (Hinweis zum B-Plan).

Die vom Dorfplatz Schleching ausgehende Geréduschemissionen sind zu dulden. Etwaige bau-
liche SchutzmalRnahmen liegen im Verantwortungsbereich der jeweiligen Bauherrschaft (Hin-
weis zum B-Plan).

Aufgrund der Lage des Plangebietes im randlichen Siedlungsraum von Schleching ist vor allem
mit baubedingten Beeintrachtigungen fiir die Anwohner zu rechnen. Mittlere Auswirkungen sind
durch betriebsbedingte Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen, die auf das Projektgebiet ein-
wirken, zu erwarten.

Schutzgut Baub_edlngte Anlaggbedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch hoch gering mittel mittel

2.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

2.7.1 Bestand

Das Projektgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit (nach Meynen/Schmithiisen)
»,Chiemgauer Alpen®, in der Naturraum-Untereinheit (nach ABSP) ,Schlechinger Tal* (FISNatur).

Das Plangebiet liegt weitgehend eben auf ca. 575 m . NHN (digitale H6henlinienkarte Bayer-
nAtlas). Es fallt leicht nach Osten zur Tiroler Ache hin ab (570 m . NHN).

Der Geltungsbereich der Planung liegt innerhalb des Hauptortes von Schleching im westlichen
Randbereich. Die Bundesstrafl3e B 307 verlauft sidostlich des Projektgebietes.

Landschaftshildpragendes bedeutendes Element der Umgebung ist das FlieRgewdasser Tiroler
Ache mit seinen Ufergehdlzen. Westlich und nérdlich von Schleching bestimmen bewaldete
Berggebiete das Landschaftsbild.

Das gesamte Plangebiet wird von eintdnigem, strukturarmen Griinland dominiert. Ostlich schlie-
3en sich strukturreiche Privatgéarten an.

Schleching als ausgewiesenes Bergsteigerdorf ist vor allem fir Berg- und Wanderfreunde at-
traktiv. Geigelstein und Hochplatte z. B. sind beliebte Wanderzeile in der ndheren Umgebung.
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2.7.2 Bewertung

Das Landschaftsbild der n&heren Umgebung von Schleching ist von bewaldeten Bergmassiven
gepragt. Dementsprechend erfolgt eine Nutzung des Raumes durch Wanderer, Radfahrer und
Mountainbiker.

Etliche ausgewiesene Wander- und Radwege verlaufen in der Nahe des Plangebietes durch
Schleching und Umgebung (BayernAtlas/Freizeit in Bayern).

N

Abbildung 10: ausgewiesene ortliche Wanderwege (orange), Fernwanderwege (rot), Radwege (dunkelgriin) und
Mountainbikewege (hellgriin) in der Umgebung des Plangebietes (schwarzer Kreis), Quelle:BayernAtlas/Freizeit

Schleching liegt innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 06 ,westliche Chiem-
gauer Alpen zwischen Aschau i. Chiemgau und Reit im WinkI*.
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Abbildung 11: Lage des Plangebietes (schwarzer Kreis) im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, Quelle: Begriindungs-
karte zum Regionalplan Studostoberbayern
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Vorhandene Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sind durch die
orts- und landschaftsdurchschneidende Wirkung der B 307 anzunehmen.

Es besteht ortsnah ein intaktes Landschaftsbild in landlichem dorftypischen Charakter. Land-
schafts- und Erholungsraum besitzen hier im Ortszentrum und als Kurbereich (Luftkurort) eine
wichtige Funktion. Eine qualitatsvolle Ortsrandeingriinung fehlt.

Das Plangebiet liegt in einem gut entwickelten und ausgebauten Netz von Rad- und Wander-
wegen.

Die folgende 3D-Ansicht verdeutlichen die Lage des Plangebietes sowohl im Ort wie auch im
Bezug zum Landschaftsraum.

\

o Nl o" g S y L : .4
Abbildung 12: B
BayernAtlas/3D

n - o~ R
lick von Stidosten auf das Plangebiet (schwarzer Kreis) und die angrenzende Berglandschaft, Quelle:
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2.7.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirden keine baubedingten optischen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch Kréne und gréRere Baumaschinen erfolgen, die aufgrund des ebe-
nen Reliefs weithin sichtbar sein wiirden.

Zusatzliche Larm- und Staubbelastungen wahrend der Bauphase wirden fir Erholungssu-
chende (Nahe Rad- und Wanderwege) wegfallen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes durch Erweiterung der Bebauung in
die freie Landschaft wirden unterbleiben.

2.7.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Bauphase ist mit einer zeitlich begrenzten Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortsbildes durch Baumaschinen, Kréne, Baugeriste zu rechnen.

Neben den optischen Stérungen sind Larm und Staub zu erwarten. Da jedoch Wander- und
Radwege das Baugebiet nicht unmittelbar tangieren, sind hier keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Erholungssuchenden zu erwarten.

Es wird anlagebedingt in strukturarme Intensivgrinlandflachen eingegriffen. Die geplante Be-
bauung grenzt unmittelbar an die vorhandenen Wohnhauser an, so dass keine neuen Beein-
trachtigungen fur das Landschaftsbild unter Beachtung der Ortsgestaltungssatzung, auch in Be-
zug auf die Zerschneidungswirkung, entstehen.

Gemal Bebauungsplan ist die Wandhohe mit 6,50 m angegeben. Es sind daher anlagebedingt
keine erheblichen visuellen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Die
geplanten neuen Wohnhauser passen sich hthenmafig und in der Art der Nutzung an angren-
zende Wohnbebauung an.

Betriebsbedingt ist mit einer geringen Zunahme des Autoverkehrs in einem Wohngebiet zu rech-
nen.

2.7.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 1,2 m nicht tGberschreiten (Festsetzung im B-
Plan).

Die seitliche Wandhdhe ist mit 6,50 m angegeben (Festsetzung im B-Plan).

Je angefangener 200 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung ein Baum
bzw. Obstbaum zu pflanzen (Festsetzung im B-Plan).

Stein- und Schottergérten sind nicht zulassig (Festsetzung im B-Plan).

Zur Ortsrandeingriinung (Ausgleichsflache) ist eine Baum-Strauchhecke im westlichen Rand-
bereich anzulegen (Festsetzung im B-Plan).

Zur Gestaltung der Haupt- und Nebengebaude bezlglich Turen und Fenster, Dachform, Dach-
neigung, Dachaufbauten, Farbgebung und Werbeanlagen sind die Formulierungen der Ortsge-
staltungssatzung bernommen wurden (Festsetzung im B-Plan).
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Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, der
baulichen Anpassung an die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung durch Festsetzungen
sowie der geplanten westlichen Eingriinung ist mit geringen bis mittleren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Landschaftsbild“ zu rechnen.

Schutzgut Baub_edlngte Anlag(_abedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaft mittel gering gering gering - mittel

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe

2.8.1 Bestand

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler im Geltungsbereich der Planung sowie in
der naheren Umgebung.

Das nachstgelegene Bodendenkmal ,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde
im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Remigius in Schleching und ihrer Vorgangerbauten®
(D-1-8240-0131) befindet sich in ca. 280 m Entfernung 6stlich des Plangebietes.

Die katholische Pfarrkirche St. Remigius ist ebenfalls als Baudenkmal (D-1-89-141-3) ausge-
wiesen. Es handelt sich um eine einheitliche spatbarocke Anlage von Abraham Millauer mit
Ausstattung und zahlreichen schmiedeeisernen Grabkreuzen im Friedhof.

Es befinden sich einige weitere Baudenkmaler im Ortskern von Schleching. Ca. 240 m 06stlich
des Plangebietes befindet sich der Kindergarten (ehemaliges Bauernhaus mit Putzbanderung,
kurzer Giebel- und Hochlaube und Sieben-Pfettendach aus dem Jahre 1851) sowie das Kdbler-
gut (ehemaliges Kleinbauernhaus mit Putzbanderung aus dem Jahre 1850).

Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete flir Bodenschétze sind nicht betroffen und befinden sich
auch nicht in der ndheren Umgebung.

2.8.2 Bewertung

Die ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmaéler befinden sich in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet.

2.8.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfiihrung der Planung hat aufgrund der Entfernung keinen Einfluss auf die ausge-
wiesenen Denkmadler.

2.8.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es befinden sich keine ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet.
Bei Durchfiihrung der Planung ist es im Zuge der Bauarbeiten jedoch immer mdglich, dass noch
nicht bekannte Bodendenkmaéler zu Tage treten.
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2.8.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Falls doch im Rahmen der Bauarbeiten unerwartet Bodendenkmaler zu Tage treten, sind fol-
gende Hinweise zu beachten:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in ausreichender Entfernung zu ausgewiesenen Bau- und
Bodendenkmalern, sind Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kulturgtter und sonstige Sachguter*
nicht zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedinate Betriebsbe-
Schutzgut Auswirkun- ge 9 dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen
gen kungen
Kultur- und
sonstige
Sachguter
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2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die einzelnen Schutzguter kdnnen nicht ausschlief3lich losgeldst von einander betrachtet wer-
den. Sie beeinflussen sich gegenseitig, sodass Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern entstehen, die es zu bewerten gilt. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der
haufigsten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

o Mensch, Tiere, Pflan- Boden, Wasser Klima, Land- Kultur-
s Gesund- zen, Biodiver- | Flache Luft schaft und
5 heit, Be- sitat Sachguter
o m
3 volkerung
Men SCh, « Nahrungsgrund- e Trinkwas- e Luftqualitat e Erholungs- e Schonheit des
. lage sersiche- sowie Mikro- raum Lebensumfel-
Gesundheit, . Schonheit des Le rung und Makro- des
Bevolke- bensumfeldes * Oberfla- If(lt?saf:l!tsofm
rung chengewés- auf den Le-
ser als Er- bensraum
holungs-
raum
Tiere, Pflan- e Erholungin e Boden als e Oberfla- e Luftqualitat e Landschaft e Kulturglter als
. der Land- Lebens- chengewas- sowie Mikro- als vernet- Lebensraum
zen, Bio- schaft als raum ser als Le- und Ma- zendes Ele-
diversitat Storfaktor bensraum koklima als ment von
Einflussfaktor Lebensréau-
auf den Le- men
bensraum
Boden, e Erholungin e Vegetation als Ero- e Einfluss auf e Einfluss auf e bewirkt Ero- e Bodenabbau
. der Land- sionsschutz die Boden- die Boden- sion N
Flache schaftbewirkt | o entstehung entstehung u. * :j/eranderung
Erosion u. -zusam- -zusammen- .“rCh Inten-
Bodenentstehung mensetzung setzung sivnutzun-
u. -zusammenset- gen/Ausbeu-
zung * bewirkt Ero- e bewirkt Ero- tung
sion sion
Wasser e Erholung als e Vegetation als e Grund- e Einfluss auf * Wirtschaftliche
Storfaktor Wasserspeicher u. wasserfil- Grundwas- Nutzung als
-filter ter serneubil- Storfaktor
e Wasser- dung
speicher
K|ima' Luft * Einfluss der Vege- e Einfluss e Einfluss e Einfluss auf
tation auf Kalt- und auf Mikro- uber Ver- Mikroklima
Frischluftentste- klima dunstungs-
hung rate
Landschaft e Larmschutz- e Bewuchs und Ar- e Bodenre- e Oberfla- e Kulturglter als
anlagen als tenreichtum als lief als chengewas- Charakteristi-
Storfaktor Charakteristikum charakte- ser als Cha- kum der Ei-
der Natiirlichkeit risieren- rakteristi- genart
und Vielfalt des Ele- kum der Na-
ment tirlichkeit
und Eigen-
art
Kultur- und e Erholung als e Substanzschadi- e Luftqualitat
o Storfaktor gung als Einfluss-
Sachglter faktor auf
Substanz

Quelle: Eigene Darstellung nach Schrodter/ Habermann-Niel3e/ Lehmberg:
,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, 2004

Es wird durch die gegenstandliche Planung in die vorhandene Vegetation eingegriffen, die auf-
grund der hohen Gefahrdung durch Wassererosion wichtig fir den Erosionsschutz (Boden) ist,
als Wasserspeicher und -filter (Wasser) fungiert (wassersensibler Bereich) und fur die Produk-
tion von Kaltluft (Griinland) wichtig ist (Klima).

Es erfolgen Eingriffe in den Boden, der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie als Grund-
wasserfilter und Wasserspeicher (Wasser) eine Rolle spielt.
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2.10 Auswirkungen auf weitere Umweltbelange

2.10.1 Abfalle und Beseitigung/ Verwertung

Es sind die typischen Siedlungsabfélle einer Wohnbebauung zu erwarten. Da sich die geplanten
Wohnhauser innerhalb einer gréReren Wohnsiedlung befinden, ist mit keiner erheblichen Stei-
gerung der Abfallmengen oder gesonderten Stoffen zu rechnen.

2.10.2 Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Das im Gewerbe bestehende Risiko gewerblicher Unfalle ist hier im Allgemeinen Wohngebiet
nicht gegeben. Darlber hinaus sind derartige Nutzungen ausgeschlossen.

Gefahrenhinweisbereiche fur Georisiken sind in der Gefahrenhinweiskarte fur das Plangebiet
nicht enthalten und liegen zumeist westlich des Siedlungsraumes von Schleching in den héhe-
ren Bergregionen.

Es besteht die potentielle Gefahr von Hochwasser, da das Plangebiet in der Nahe der Tiroler
Achen im wassersensiblen Bereich liegt. Grund sind die zunehmenden Starkregenereignisse.

Im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt sind keine Eintragungen hin-
sichtlich Altablagerungen, Altstandorte, schadlicher Bodenveranderungen oder Ristungsaltlas-
ten fur das Plangebiet oder in der ndheren Umgebung zu finden.

2.10.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind die Umweltauswirkungen vorhandener Plangebiete, vorhandener Anlagen/ Nutzungen
und in Aufstellung befindlicher Plangebiete und/ oder Anlagen/ Nutzungen in die Betrachtung
einzubeziehen. Die Kumulierung ist dabei nicht auf das Planungsgebiet beschrankt, sondern
bezieht sich auch auf die Umgebung.

Geplante Vorhaben, sonstige vorbereitende Planwerke oder Entwicklungskonzepte, die zu ku-
mulierenden Auswirkungen flihren kdonnten, sind nicht bekannt.

Bei angrenzenden vorhandenen Vorhaben/ Nutzungen, die Auswirkungen auf das Plangebiet
haben konnen, ist die Bundestral3e B 307 zu nennen, die mit La4rm —und Schadstoffemissionen
auf den Geltungsbereich einwirken kann. Betroffen sind vor allem die Schutzguter Mensch/
menschliche Gesundheit und Klima/ Luftqualitat.

Angrenzende touristische Nutzungen (Wander- und Radwege) kénnen ebenfalls akustisch auf
das Plangebiet einwirken.

2.10.4 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es konnen keine genauen Angaben zu den eingesetzten Stoffen und Techniken gemacht wer-

den.
Es kann von Materialien ausgegangen werden, die fir den Eigenheimbau typisch sind.
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3 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Es fand keine Alternativenprifung statt. Es wurde bei der Planung darauf geachtet, an die be-

stehende Wohnungsbebauung anzuschlieBen und damit die bereits bestehende ErschlielRung
(Stral3e, Kanal, Wasser usw.) zu nutzen.

4 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSREGELUNG

4.1 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in der Bauleitplanung nach dem fortgeschriebenen Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr, 2021).

Es wird zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes folgende Matrix aus dem Leitfaden angewandt:

Ausgleichs- = Eingriffs- x Wert- X Beeintrachti-
Bedarf (WP) flache punkte gungsfaktor

Es wurde eine Bewertung der Biotoptypen innerhalb der Eingriffsflache nach Biotopwertliste
vorgenommen.

Der Beeintrachtigungsfaktor entspricht der GRZ. Im Falle der gegensténdlichen Planung ist 0,35
festgesetzt.

Abbildung 13: Eingriffsflache fur die Bebauungsplanéanderung "Bichlfeld Nord", Quelle: Planungsbiiro Hohmann,
Stand: 14.10.20024
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Der Ausgleichsbedarf fir den vorliegenden Eingriff ermittelt sich wie folgt.

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ/ Eingriffs- | Ausgleichs-
(WP) faktor bedarf

Intensivgrinland (G11) 2.834 3 0,35 2.976

Hartriegelgebiisch (B112- 4 10 0,35 14

WIOOBK)

Summe Ausgleichsbedarf 2.990 WP

Der Kompensationsbedarf wird den einzelnen Eigentiimern zugeordnet, die Ausgleichsflachen
jeweils getrennt nachgewiesen. Dabei ergibt sich folgende Aufteilung:

e FI Nr. 427 37,3% entspricht 1.115 Wertpunkte
e FI. Nr. 428 29,6% entspricht 885 Wertpunkte
e FI. Nr. 433 33,1% entspricht 990 Wertpunkte

4.2 Ausgleichshilanzierung

Es wird zur Ermittlung des Ausgleichsumfangs folgende Matrix aus dem Leitfaden angewandt:

Ausgleichs- = Ausgleichs- X Aufwertung in WP
Umfang (WP) flache (Prognosezustand - Ausgangszustand)
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Der Ausgleichsumfang ermittelt sich wie folgt:

MaRnah- | Ausgangszustand nach der | Prognosezustand nach der | AusgleichsmaRnahme
me/ Fla- | BNT-Liste BNT-Liste
che Nr.
. a : a . %%é .
o % =) $s ] % o OL-’\;'/ £ 2 2 “‘; . 2 gA
HEE =2 ¢ | 8¢ 52 8¢ |£2 22.| 48¢8
O| m2 m2| O @2 2| & 23| 838|252
Al G11 | Intensivgrin- 3 | B112 | Mesophile 10 198 7 0 1.386
land Gebusche/ (Breite
Hecken 6m,
Lange
33 m)
A2 G11 | Intensivgrin- 3 | B112 | Mesophile 10 136 7 0 952
land Geblsche/ (Breite
Hecken 6 m,
Lange
22,6 m)
A3 G11 | Intensivgrin- 3 | B112 | Mesophile 10 146 7 0 1.022
land Gebuische/ (Breite
Hecken 6m,
Lange
24,3 m)
Summe Ausgleichsumfang (WP) 3.360 WP

Der gesamte Kompensationsbedarf belduft sich auf 2.990 Wertpunkte. Der Ausgleichsumfang
fur alle Ausgleichsflachen liegt zusammen bei 3.360 Wertpunkte.

Damit ist der gesamte Eingriff vollumfanglich ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache A1l mit 198 m2 ist dem Eingriff auf FI. Nr. 427 zugeordnet. Hier ist ein
Ausgleichsbedarf von 1.115 Wertpunkten zu erbringen. Durch die Maflinahme Al wird ein Aus-
gleichsumfang von 1.386 Wertpunkten erbracht. Der Eingriff ist damit vollumfénglich ausgegli-
chen.

Die Ausgleichsflache A2 mit 136 m?2 ist dem Eingriff auf FI. Nr. 428 zugeordnet. Hier ist ein
Ausgleichsbedarf von 885 Wertpunkten zu erbringen. Durch die Malinahme A2 wird ein Aus-
gleichsumfang von 925 Wertpunkten erbracht. Der Eingriff ist damit vollumféanglich ausgegli-
chen.

Die Ausgleichsflache A3 mit 146 m2 ist dem Eingriff auf Fl. Nr. 433 zugeordnet. Hier ist ein
Ausgleichsbedarf von 990 Wertpunkten zu erbringen. Durch die Mal3Bhahme A3 wird ein Aus-
gleichsumfang von 1.022 Wertpunkten erbracht. Der Eingriff ist damit vollumfanglich ausgegli-
chen.
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Abbildung 14: Lage der Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 fir die Bebauungsplananderung "Bichlfeld Nord", Quelle:
Mix & Hornberger BauGmbH, Stand: 01.12.20024

MalRnahmenbeschreibung:

Der Ausgleich erfolgt unmittelbar westlich des Eingriffsbereiches auf einer Teilflache der Grund-
stlicke Fl. Nr. 427, 428 und 433.

Die FlachengrolRe betragt insgesamt 480 m2. Der Ausgleich ist in 3 Teilflachen aufgegliedert:

Al 198 m2 Flurstiick Nr. 427
A2 136 m2 Flurstick Nr. 428

A3 146 m? Flurstick Nr. 433



Gemeinde Schleching, Erweiterung BP/GOP Nr. 15 ,Bichlifeld Nord“ - Umweltbericht Seite 35

Bestand:

Intensivgrunland (G11)

Entwicklungsziel:

Mesophile Gebiische/ Heckenstrukturen mit heimischen Baumen und
Strauchern (B112) mit einer Mindestbreite von 6 m

Anlage: e Auffrdsen des Grinlandes
e Pflanzen der Baume und Straucher (Arten und Pflanzqualitat
siehe Festsetzungen im Bebauungsplan)
e Die Ausgleichsflache ist zu 70% mit einer lockeren Baum-
Strauchpflanzung zu versehen. Die Liicken zwischen den Pflan-
zinseln dirfen max. 3 m betragen. Der Pflanzabstand betragt
1,5 m zwischen den Reihen sowie 2 m zwischen den Pflanzen.
10% der Geholze sind als Baume auszufuhren. Die Strauch-
pflanzung erfolgt in Kleingruppen von 3-5 Stiick gleicher Art.
e Angiel3en
e Sicherung der Gehdlze vor Verbiss durch Anbringen einer
Kunststoffmanschette
Pflege:
e Freiméhen der Flache 1 x jahrlich handisch mit dem Freischnei-
der
e Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten
Sicherung: Die Ausgleichsflache ist Uber eine dingliche Sicherung im Grundbuch

Zu sichern

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Merkmale der technischen Verfahren bei der Umweltprifung/ Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal

argumentativ.

Eine vegetationskundliche Erfassung liegt vor. Artenschutzrechtliche Erfassungen und Bewer-
tungen wurden nicht vorgenommen, werden jedoch aufgrund der vorliegenden Biotopausstat-
tung als entbehrlich angesehen.

Daruber hinaus gehende Gutachten (Boden, Wasser) sind nicht bekannt.
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5.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt (Monitoring

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen (84c BauGB).

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen bzw. eventuell unter Umstanden
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht angemessen zu beschreiben (Anlage
1 Nr. 3 b BauGB).

Schutzgut Was soll tberwacht wer- | Wie soll iberwacht | Wer tGiberwacht? | Wann wird ber-
den? werden? wacht?
Boden, Fl&- | Vermeidung unnétiger Ver- | Kontrollbegehung Gemeinde im Zuge der Baumalf3-
che, Wasser | dichtung und Versiegelung, Schleching nahmen, besonders
vorsorgender Bodenschutz nach Starkregener-
(hohe Erosionsgefahr) eignissen
Wasser, Vorkehrungen und MafR- Kontrollbegehung Gemeinde Bei extremen Hoch-
Mensch nahmen gegen Uberflutung Schleching in Ab- | wasserereignissen
(wassersensibler Bereich) stimmung mit dem | der Tiroler Ache und
WWA Traunstein Starkregenereignis-
sen
Land- Einpassung der neuen | visuelle Kontrolle Gemeinde 5 Jahre nach Ab-
schaftsbild | Wohnbebauung in Land- Schleching in Ab- | schluss der Bauarbei-
schafts- und Ortsbild, Ein- stimmung mit Un- | ten
sehbarkeit (Ortsrandeingrii- terer Naturschutz-
nung, Pflanzung Baume auf behdrde  Traun-
Grundstiicken) stein
Pflanzen, Wirksamkeit ~ Ausgleichs- | Visuelle Kontrolle, | Gemeinde 5 Jahre nach Anlage
Tiere, Bio- | malRnahme evtl. Kartierung Schleching in Ab- | der Ausgleichsflache
diversitat stimmung mit Un- | im 3-jahrigen Turnus
terer Naturschutz-
behorde  Traun-
stein

6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im westlichen Randbereich des Siedlungsraumes von Schleching soll der Bebauungsplan Nr.
15 ,Bichlfeld Nord“ hinsichtlich einer Erweiterung geandert werden. Es wird die Errichtung von
mehreren Wohngeb&uden auf 3 Grundstiicken ermdglicht.

Derzeit wird das Plangebiet als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt. Ostlich schlie3t sich
unmittelbar bestehende Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst ca. 0,28 ha.
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,35 fiir Hauptanlagen
festgesetzt.

Der vorliegende Umweltbericht untersucht die Auswirkungen auf alle Schutzguter, die durch das
Vorhaben zu erwarten sind.
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Aufgrund der eher geringen GRZ von 0,35 und der daraus resultierenden moglichen Neuversie-
gelung von 990 m? innerhalb der Baugrenzen fir Hauptanlagen werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Flache” durch die vorliegende Bauleitplanung insgesamt als gering eingestulft.
Es wird zum groRRen Teil in gering wertige Flachen (Intensivgrinland) eingegriffen.

Die geplante Bebauung fihrt zu Bodenabtrag und Bodenveréanderungen. Es handelt sich um
Bdden hoher Wertigkeit hinsichtlich der Bodenfunktionen, in die eingegriffen werden soll.

Es erfolgt anlagebedingt eine nachhaltige und dauerhafte Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen im Bereich der geplanten Gebdude und Nebenanlagen. Durch die Hauptanlagen kdnnen
990 m2 innerhalb der Baugrenzen neu versiegelt werden.

Die potentielle Gefahr von Bodenerosion besteht aufgrund der ausgewiesenen Gefahrdung
durch Wassererosion im gesamten Plangebiet (bewaldete Bergh&nge westlich angrenzend).
Insgesamt mit geringen bis mittleren, vor allem baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
,B80oden“ zu rechnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird nicht in Still- oder FlieRgewdasser eingegriffen.
Alpbach, Steindlgraben und etwas weiter entfernt Tiroler Ache sind die FlieRgewasser in der
Nahe des Geltungsbereiches. Zum Grundwasser sind keine Angaben vorhanden.

Das Plangebiet liegt, wie auch der gesamte Siedlungsbereich von Schleching im wassersensib-
len Bereich. Uberschwemmungsgebiete, Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz oder Hochwas-
sergefahrenflachen werden von der gegensténdlichen Planung nicht bertihrt.

Aufgrund der eher geringen GRZ ist mit keiner erheblichen Verschlechterung der Grundwasser-
neubildungsrate zu rechnen.

Eine gewisse Gefahr durch wild abflieRendes Oberflachenwasser (westliche Hangebereiche)
muss als betriebsbedingte Auswirkung potentiell angenommen werden. Insgesamt ist eher von
geringen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut ,Wasser® auszugehen.

Die Gemeinde Schleching ist ein anerkannter Luftkurort.

Wahrend des Baubetriebes ist grundsatzlich mit einer erhdhten Staub- und Abgasbelastung
durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Anlagebedingt gehen klimatisch wichtige Kaltluftproduktionsflachen (Grunland) verloren. Es
schliel3en sich jedoch ausgedehnte Grinlandflachen westlich an. Durch die geplante Bebauung
und die damit einhergehende Versiegelung ist anlagebedingt mit einer gewissen, wenn auch
geringen Aufheizung zu rechnen.

Eine geringe Steigerung der betriebsbedingten Emissionen und die damit verbundene Luftver-
schmutzung durch den zusatzlichen Autoverkehr kann nur in einem unbedeutenden Umfang
angenommen werden. Es sind daher insgesamt nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
LLuft/ Klima“ zu erwarten.

Durch die Planung werden keine amtlich kartierten oder nach § 30 BNatSchG geschutzten Bio-
tope oder Schutzgebiete nach Naturschutzrecht beeintrachtigt. Allerdings befinden sich FFH-
Gebiet und Vogelschutzgebiet ca. 520 m westlich des Geltungsbereiches.

Bau- und anlagebedingt kommt es zum Verlust von Biotoptypen geringer Wertigkeit gemaf Bi-
otopwertliste (Intensivgrinland). Ein Hartriegel-Gebiisch geht ebenfalls verloren.

Zur Fauna liegen keine Angaben vor. Die Grunlandflachen kdnnen ein Nahrungshabitat fur V6-
gel sein. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist hier jedoch nicht mit dem Vorkommen von
Arten, die nach dem besonderen Artenschutzrecht geschiitzt sind, zu rechnen.

Storungen der Fauna in den angrenzenden Schutzgebieten durch Larm, Erschitterung, Be-
leuchtung, Staub und Abgase auf der Baustelle sind nicht véllig auszuschliefl3en.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*
als gering eingestuft

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich des Hauptsiedlungsraumes von Schleching.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt innerhalb unzerschnittener verkehrsar-
mer Raume der Kategorie C, d.h. 100-150 km2 GrolR3e.
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Baubedingt ist durch das geplante Vorhaben aufgrund der geringen Entfernung mit erheblichen
Larm-, Staub- und Abgasbelastungen fir die direkten Anwohner (Wohnhauser nérdlich, dstlich
und sidlich angrenzend) durch den Baustellenbetrieb zur rechnen.

Mit Bau von Wohngebauden ist betriebsbedingt potentiell mit mehr Verkehr und Larm sowie
eine erhohte Belastung mit Schadstoffen fir die Anwohner, wenn auch in geringem Umfang,
verbunden.

Es sind auch die Larm- und Geruchbelastungen, die betriebsbedingt auf das Plangebiet wirken,
Zu betrachten. Die BundesstralRe B 307 verlauft in ausreichender Entfernung mit Pufferbebau-
ung, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Vom Schlechinger Dorfplatz sind zeit-
weise Larmemissionen anzunehmen. Durch die unmittelbar westlich angrenzende intensive
landwirtschaftliche Nutzung ist mit Larm- und Geruchsemissionen zu rechnen, die auf das Plan-
gebiet einwirken. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch ,zu erwar-
ten.

Im Zuge der Bauphase ist mit einer zeitlich begrenzten Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortsbildes durch Baumaschinen und Kréne aufgrund der eher ebenen Topographie zu rechnen.
Neben den optischen Stdérungen sind auch Larm und Staub in verstarktem Maf3e zu erwarten,
die die Erholungssuchenden (Wander- und Radwege in der Nahe) beeintrachtigen.

Es wird anlagebedingt in strukturarme Grunflachen eingegriffen. Der Geltungsbereich liegt in-
nerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Die geplanten neuen Wohnhauser passen sich hthenmafiig und in der Art der Nutzung an die
angrenzende Wohnbebauung an. Insgesamt ist mit geringen bis mittleren Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu rechnen.

Die ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmaler befinden sich in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet. Es sind daher keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Die Eingriffsbilanzierung ergab einen Ausgleichsbedarf von 2.990 Wertpunkten. Der Ausgleich
von 3.360 WP erfolgt auf Teilflachen der Grundstiicke FI. Nr. 427, 428 und 433. Auf einer Inten-
sivgrinlandflache werden auf 480 m2 mesophile Gebiische/ Heckenstrukturen angelegt.

AbschlieBend werden die ermittelten Auswirkungen tabellarisch in einer Ubersicht zusammen-
gestellt.

Schutzgut Baub_edmgte Anlaggbedmgte Betrleb_sbedmgte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Flache gering gering gering

Boden mittel gering - mittel gering gering - mittel

Wasser gering gering gering gering

Luft, Klima gering gering gering gering

Tiere, Pflanzen

und biologische gering - mittel gering gering gering

Vielfalt

Mensch, Ge-

sundheit, Bevdl- hoch gering mittel mittel

kerung

LR RIE - mittel erin erin ering - mittel

und Ortsbild gering gering gering

Kultur- und

Sachguter
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Konfliktpotential ist vor allem fir die Schutzguter ,Boden® (Boden hoher Wertigkeit, hohe Gefahr
Bodenerosion), ,Mensch® (geplantes Baugebiet unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an-
schliel3end, Dorfplatz und landwirtschaftliche Nutzung in der Nahe) und ,Landschaftsbild” (Lage
im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, Wander- und Radwege in der Nahe) erkennbar.

Insgesamt sind geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.
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